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PRZEPISY OGOLNE

sl
096l Wla6cicieli, kt6rych lokale wchodzq w sklad NieruchomoSci,,Marina Mokot6w" w Warszawie lwotzE Wsp61not9

Mieszkaniow4 na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali (Dz. U. Nr 80 z dnia 26 wrzeSnia 2000

r. poz.903 - tekst jednolity, zp62ilejszymi zmianami).

s2
Niniejszy Regulamin jest zbiorem postanowiefi porz4dkowych maj4cych na celu ulatwienie przestrzegatia norrn

prawnych, zasad wsp6l2ycia spolecznego, a w szczeg6lno6cizasad dotyczqcychutrzynariaporz4dku, czystoSci i estetyki

oraz bezpieczefstwa na terenie Osiedla oraz reguluje na uzytek Wsp6lnoty kwestie nieujgte lub niedostatecznie

sprecyzowane w ustawie o wlasnoSci lokali i w innych powszechnie obowi4zuj4cych przepisach. Do przestrzegania

niniejszego Regulaminu zobowiEzate s4 wszystkie osoby zamieszkuj4ce stale oraz przebywajqce czasowo w budynkach

i/lub na terenie Osiedla, jak i uczestniczqce w jego funkcjonowaniu.

s3
Ilekrod w Regulaminie jest mowa o:

1. ,,Regulaminid' - naleay przez to rozumiei niniejszy Regulamin Wsp6lnoty Mieszkaniowej ,,Marina Mokot6w"
w Warszawie.

2. ,,Wsp6lnocie" - nale|y przezto rozumied Wsp6lnotg Mieszkaniow4,,Marina Mokot6w" w Warszawie.

3. ,,ZarzqdzielZarz4dcy" - naleZy przez to rozumiei ZarzEd Wsp6lnoty Mieszkaniowej ,,Marina Mokot6w"
w Warszawie I nale|y przezto rozumiei Zarzqdc7 Wsp6lnoty ,,Osiedle Marina".

4. ,,WlaScicielu" - nalely przez to rozumiei WlaSciciela, b4dz Wsp6lwlaSciciela lokalu w budynkach Wsp6lnoty

Mieszkaniowej ,,Marina Mokot6w" w Warszawie.
5, ,,NieruchomoSci" - rtale|y przezto rozumiei NieruchomoS(pololon4w Warszawie i usyfuowan4 rradzialce gruntu

o numerze ewidencyjnym3lT, dla kt6rej utworzono ksiggg wieczyst4 o numerze WA2M/0039'735212, prowadzon4

przezYII Wydzial Ksi4g Wieczystych S4du Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa oraz dzialkg gruntu o numerze

ewidencyjnym 3/6.
6. ,,Mieszkaricu" - nale|y przez to rozumied WlaSciciela oraz vpowa2nione przez niego osoby zamieszkuj4ce lub

wynajmuj4ce we Wsp6lnocie ,,Marina Mokot6w" jeden lub wigcej lokali.
7 . ,,GoSciu" - nale2y przezto rozumiei osoby nie bgd4ce mieszkah cami, aprzebywaj4ce na terenie Wsp6lnoty ,,Marina

Mokot6w", wyralajqce zgodg na przestrzeganie Regulaminu.
8. ,,Rada Wsp6lnoty" - organ przedstawicielski powstaly z inicjatywy wlaScicieli lokali, pelni4cy funkcje

doradcze wobec Zar zqdul Zar zqdcy i Zebr ania WlaSciciel i.

WI,ASNOSC LOKALU I WSPOLWI,ASNOSC W NIERUCHOMOSCI WSPoLNEJ

s4
1. WlaScicielem lokalu rnoze byd zar6wno osoba fizyczna, prawna lub jednostka nieposiadajqca osobowoSci prawnej,

atakae o96l WlaScicieli lokalu. Prawa wszystkich Wla6cicieli s4 r6wne - z wyj4tkiem praw zwiqzarrych z wielkoSci4

udzialu w nieruchomoSci wsp6lnej.
2. Dla cel6w bieaEcego zarz1dzaniaNieruchomoSci4, za dow6d wlasnoSci lokalu uznaje sig jeden z nizej wymienionych

dokument6w:
- wypis z ksiggi wieczystej,

- zalwiadczenie o dokonaniu wpisu do ksiggi wieczystej,

- umowg notarialn4,
- orzeczeria s4dowe uwzglgdniaj4ce rodzaj, polo2enie i powierzchnig lokalu.
3. NieruchomoSi wsp6ln4 stanowi grunt (prawo wieczystego uzytkowania dzialki gruntu) oraz czESci i urzEdzeria

NieruchomoSci, kt6re nie sluz4 do wylqcztego uzytku poszczegolnych WlaScicieli lokali.
4. Instalacje znajdujqce sig w obrgbie lokalu stanowi4 wlasnoSd wsp61n4 na odcinkach przed gl6wnyn7 zaworen:,

(licznikiem) danego lokalu, a takie na odcinkach obsluguj4cych inne lokale iilub nieruchomoSi wsp61n4. Instalacje
od zaworulliczilka wewngtrznego stanowi4 wlasnoSi WlaSciciela danego lokalu. Wyj4tkiem jest instalacja



5.

centralnego ogrzewania, kt6ra stanowi wlasnoSd Wsp6lnoty na calej dtugoSci za wyj4tkiem termostat6w, nalezEcych
do WlaSciciela.
Z og6lnej dostgpno3ci czgSci wsp6lnych NieruchomoSci wyl4cza sig:

dach i jego wyposa2enie,

pomieszczenia techniczne i zainstalowane w nich urz4dzeri.a,

instalacje techniczne budynk6w,

elewacje budynk6w, w tym zewngtrzn4 strong balkon6w iloggi oraz taras6w.
Zgodg na warunkowe korzystanie zwyl1czonych czg(ci nieruchomodci wsp6lnej wydaje ZarzqdWsp6lnoty. Zgoda
musi uwzglgdniai dobro wszystkich czlonk6w Wsp6lnoty i generowai pozytki wsp6lne, musi tak2e zawierac
zobowiqzanie os6b korzystaj Ecych z udzielonej zgody do przywr6cenia do stanu pierwotnego wszystkich element6w
nieruchomoSci wsp6lnej przekazarych warunkowo do wykorzystania, z uwzglgdnieniem normalnego zulycia.
Pozytki powinny byi okreSlone na poziomie rynkowym, odprowadzane na konto eksploatacyjne Wsp6lnoty.

6.

PRAWA r OBOWTAZKT WLASCTCTELT

ss
1. Kaidy WlaSciciel ma prawo i obowi4zek wsp6ldzialania w zarz4dzie nieruchomoSci4 wsp6ln4. Nie uchybia to jednak

postanowieniom $7 ust. 1 i $8 ust. I niniejszego Regulaminu. Wszelkie kwestie reguluj4:
- ustawa o wlasnoSci lokali z dnia 24 azerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali (Dz. U. Nr 80 z dila 26 wrzesnia 2000 r. poz.

903 - tekst jednolity, zp62niejszymi zmianarni),

Kodeks Cywilny,

niniejszy Regulamin.
WlaSciciele oddajqcy sw6j lokal w uzytkowanie zobowiqzani s4 do poinformowania os6b u2ytkujqcych
o prawach i obowiqzkach wynikaj4cych z niniejszego Regulaminu.

L

WI,ASCTCIELE

$6
WlaSciciele ponosz4 wydatki zwiqzane z ttrzymatiem ich lokali, s4 zobowiqzati utrzyma(, sw6j lokal
w naleLytym stanie, przestrzega(, porz4dku domowego, uczestticzyc w kosztach zwiqzanych
z vtrzymamem nieruchomoSci wsp6lnej, korzystai z niej w spos6b nieutrudniaj4cy korzystania przez innych
WlaScicieli oraz Wsp6ldziala( znimi w ochronie wsp6lnego dobra.
WlaSciciel ma obowiqzek poinformowania Zarzqdcy Wsp6lnoty o wszelkich zmiarach dotycz4cych adresu do
korespondencji. Wla5ciciel, kt6ry nie podal Zarz4dcy adresu do korespondencji lub nie powiadomil
o zmianie adresu, ponosi odpowiedzialtoit, za szkody, jakie mog4 wnikn4i zbraks takiej informacji.
Na zqdanie Zarz4dulZarzqdcy, Administracji Osiedla lub os6b upowaznionych WaSciciele lokali s4 obowiqzani
zezv'ralac na wstgp do lokali stanowi4cych ich wlasnoSd, ilekroi jest to niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji,
przeglqdu technicznego lokalu, remontu, w celu wyposaZenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje, a takle do wykonania odczytu i przeprowadzenia kontroli urzydzei pomiarowych znajduj4cych sig
w lokalu. Termin powinien byi uzgodniony z WlaScicielem.
W razie awarii wywofuj4cej szkodg lub groz4cej bezpoSrednio powstaniem szkody WlaSciciel jest zobowi4zany do
natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usunigcia. Je2eli WlaSciciel jest nieobecny albo odmawia
udostgpnienia lokalu, Zarz4dlZarz4dca ma prawo wej6i do lokalu w obecno6ci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy straLy polamej, takle przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nast4pilo pod nieobecnoSi Wla6ciciela lub pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkuj4cej,
ZarzadlZarz4dca jest zobowiqzany zabezpieczy(,loka1 i znajduj4ce sig w \im rzeczy do czasu przybycia WlaSciciela.
Z czyntoSci tych sporz4dza sig protok6l.
WaSciciel, ktory zamierza dokona(, zmiatw lokalu zwi4zanych z konstrukcj4 Scian i strop6w, wymian4 okien i drzwi
wejSciowyclr, zrnian w instalacji wodociqgowej, kanalizacyjnej, elektryczne1, centralnego ogrzewania lub poza
obrgbem lokalu zwiqzanych z montazem rolet zewngtrznych, markiz i innych u;rzqdzen zamontowanych w spos6b
naruszaj4cy elewacjg rnusi uzyskai pisernn4 zgodg Projektanta Osiedla wraz z okresleniem warunk6w dla realizacji
planowanych ztnian technicznych, a w okresie gwarancji i rgkojmi (3 lata) dodatkowo zgodg Generalnego
Wykonawcy or az zaw iadomit, ZarzEdl Zarzqdc7 Wsp6lnoty.
WlaSciciele zobowiqzani s4 do naprawiania na wlasny koszt wszelkich szk6d powstalych na terenie Osiedla z ich
winy, a w przypadku naprawienia szk6d przez Administracjg Osiedla, pokrycia koszt6w ich usunigcia . Za szkody
wyrzqdzoteprzeztieletnich na terenie Osiedla odpowiadaj4 rnaterialnie i prawnie ich rodzice lub opiekunowie.
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Wla5ciciel lokalu ma obowi4zek przekazatra do dokumentacji Wsp6lnoty prowadzonej przezZarzqdlZarzqdca kopii
dokumentu poSwiadczaj4cego jego prawo wlasnoSci lokalu,

Postanawia sig, ze korespondencja od ZarzqiltlZarzqdcy i Administracji Osiedla przekazywana bgdzie

w jednym egzemplarzu do jednego ze Wsp6lwla6cicieli danego lokalu, a Wsp6lwlaSciciel lokalu zobowi4zany jest

do przekazania jej pozostatym Wsp6lwlaScicielom. Korespondencja przekazywana bgdzie przez Administratora

Osiedla za pisemnym potwierdzeniem, a w przypadku braku odbioru osobistego, wysylana bgdzie listem poleconym

na adres lokalu, chybaZe WlaSciciel podal inny adres do korespondencji. Dodatkowo na klatkach schodowych w

tablicach ogloszefl bgd4 rozwieszane wszelkie informacj e dotyczEce wsp6lnoty, za wyj4tkiem dokumentacji

finansowej. W przypadku niepodania wlaSciwego adresu do korespondercji Zarzqdca i Administracja Osiedla nie

p onosz? odp owiedzialno S c i za j ej nieprzekazanie.

RADAWSPOLNOTY

S7a
WlaSciciele lokali powoluj4 ze swojego grona Radg Wsp6lnoty jako cialo doradcze i wspomagaj4ce dzialania

Z ar zqdu I Z ar z4d c y Wsp 6 1 n o ty i Z ebr ania WlaS c i c ie I i.

Rada Wsp6lnoty dziala w interesie i na rzecz og6fu wlaScicieli lokali w zakresie okreSlonym Regulaminem

Wsp6lnoty oraz obowi4zuj4cymi przepisami prawa. Dzialania Rady Wsp6lnoty nie mog4 ograniczai kompetencji

oraz nie ograniczaj1 odpowiedzialnoi;ci ZarzqdulZarz4dcy ani Zebrania WlaScicieli.

Do kompetencji Rady Wsp6lnoty nalezy w szczeg6lnoSci:

a) przygotowywanie i wnoszenie projekt6w uchwal naZebranie WaScicieli,

b) opiniowanie i rekomendowanie projekt6w uchwal wnoszonych na Zebranie WlaScicieli,

c) opiniowanie dziahrt ZarzqdulZarzqdcy,

d) wsp6ludzial w orgatizacji i przeprowadzeniu Zebran WlaScicieli,

e) bie21cy nadz6r nad wykonywaniem uchwal Wsp6lnoty Mieszkaniowej przez ZarzqdlZarz4dca,

0 przedkladanie Zebraniu WlaScicieli oraz ZarzqdowilZarzqdcy rekomendacj i dotyczqcych koniecznoSci

podejmowania dziala,h niezbgdnych dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Wsp6lnoty,

g) wspieranie ZarzqdulZarz4dcy w przeprowadzaniu glosowania uchwal w trybie indywidualnego zbierania
glos6w, poprzez zachgcatie wlaScicieli lokali do aktywnego udzialu w glosowaniu, jak r6wniez mozliwo6i
nadzorowania przebiegu kazdego takiego glosowania.

Rada Wsp6lnoty, w ramach posiadanej wiedzy, powinna udzielii rekomendacji ZarzqdowtlZarzqdcy Wsp6lnoty,
jeSli o nie wystqpi.

Rada Wsp6lnoty sklada sig z 5 do 11 czlonk6w powolywanych na trzyletniq kadencjg. W przypadku, gdy liczba
czlonk6w Rady Wsp6lnoty spadnie ponizej 5 i nie ma mozliwoSci uzupelnienia jej skladu zgodnie z procedur4

opisan4 w pkt 23, to matdat wszystkich pozostalych Czlonk6w wygasa automatycznie. W terminie 60 dni

ZarzqdlZarzqdca zobowi4zany jest rozpocz4( procedurg wylonienia kandydat6w nowej kadencji.

Czlonk6w Rady Wsp6lnoty wybiera sig spoSr6d wlaScicieli lokali nalezqcych do Wsp6lnoty na podstawie uchwaly

Wsp6lnoty.

Czlonkowie Rady Wsp6lnoty pelni4 swoje funkcje od chwili powolania, przez ol<res trwania kadencji b4d2 do daty

odwolania Uchwal4 Wsp6lnoty lub rezygnacji lub utraty statusu czlonka Wsp6lnoty Mieszkaniowej. Czlonkowie
Rady Wsp6lnoty, kt6rych kadencja uplyngla, pelni4 swoj4 funkcjg do dnia powolania nowego skladu Rady

Wsp6lnoty.

Zmiana skladu Rady Wsp6lnoty, w tym uzupelnienie dokonywana jest Uchwal4 Wsp6lnoty z wyjqtkiem procedury

uzupelniania skladu opisanej w pkt 23.

Rada Wsp6lnoty wybiera spoSr6d swoich czlonk6w Przewodniczqcego i dw6ch Wiceprzewodniczqcych oraz dziala
w oparciu o uchwalony przez siebie Regulamin Rady Wsp6lnoty.

Rada Wsp6lnoty dziala w spos6b jawny, a wlaSciciele lokali oraz ZarzqdlZarzqdca posiadajq prawo dostgpu do

przy jgty ch przez niq dokument6w.

1 1. Zkaldego posiedzenia Rady Wsp6lnoty sporzqdza sig protok6l.

12. Rada Wsp6lnoty zobowiqzana jest do przygotowania i zaprezentowatia Zebraniu WlaScicieli rocznego

sprawozdania ze swojej dzialalnoSci.

13. Pisemne, roezrre sprawozdanie Rady Wsp6lnoty z dzialalrroSci moze zav,riera( r6wniez opinig na temat
sprawozdania fi nansowe go Wsp 6lnoty i S prawozdan ia Zarz4du I Zar zEdcy z dzial alno Sci.
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ZarzqdlZarzEdca dostarczy wlaScicielom materialy zawierajqce stanowisko Rady Wsp6lnoty przed Zebraniem
WaScicieli. Stanowisko to powinno dotyczy(, spraw zwi4zarych z funkcjonowaniem Wsp6lnoty orazmoZe zosta(,
przekazate wlaScicielom elektronicznie (tj. za poSrednictwem wiadomoSci e-mail lub przy u2yciu informatycznego
systemu obsfu gi mieszkafl c6w)

Rada Wsp6lnoty podejmuje decyzje bezwzglgdtq wigkszoSci4 glos6w czlonk6w bior4cych udzial
w glosowaniu. W razie r6wnego rozkladu glos6w rozstrzyga glos prowadz4cego posiedzenia Rady Wsp6lnoty.
Glosowania Rady Wsp6lnoty mog4 r6wnie2 odbywai sig w trybie indywidulanego zbierania glos6w,
korespondencyjnie lub za posrednictwem srodk6w porozumiewania sig na odleglosi.

Czlonkowie Rady Wsp6lnoty wypelniaj4 swoje funkcje nieodplatnie. ZarzqdlZarzqdca zobowi4zany jest do
udzielenia Radzie Wsp6lnoty, na jej wniosek, wsparcia organizacyjnego i technicznego w zakresie niezbgdnym do
realizacji zadari Rady Wsp6lnoty. JeSli wsparcie, o kt6rym mowa powyz ej, wiqzaloby sig z poniesieniem koszt6w
przez Wsp6lnotg, to decyzja o jego udzieleniu jest ka2dorazowo podejmowarraprzez Zarz4dlZarzqd,cq.

ZarzatdlZarz4dca wsp6lpracuje z Rad4 Wsp6lnoty w zakresie przekazywania komunikat6w dotycz4cych spraw
zwiqzatych z funkcjonowaniem Wsp6lnoty wla5cicielom lokali przy wykorzystaniu powszechnie stosowanych
pr zez Zar zydl Zar zqdc A spo sob6w komunikacj i we Wsp6 lnocie.

ZarzqdlZarzEdca Wsp6lnoty zobowi4zany jest do udostgpniania Radzie Wsp6lnoty, na jej wniosek i bez zbgdnej
zwlokt, wszelkich dokument6w oraz informa cji doty cz4cych Wsp6 lnoty.

ZarzqdlZaruydca nie jest zwiqzaty rekomendacjami i opiniami Rady Wsp6lnoty, a takze nie jest obowi4zany do
zwracania sig o nie w trakcie wykonywania swoich obowi4zk6w.

20. Dzialania Rady Wsp6lnoty nie mog4 wykraazac poza przyzrrate w.laScicielom lokali prawo kontroli
Zarz4dulZarzEdcy oraz wsp6ludziatu w zarzqdzie nieruchomoSci4 wsp61n4, a takze nie mogq zakloca(
prawidlowego wykonywania obowi4zk6w przez ZarzadlZarzqdc7.

Czlonkowie Rady Wsp6lnoty wybierani s4 spoSr6d tych wlaScicieli lokali, kt6rzy zgloszqZarz4dowilZarzadcy chgc
kandydowania do Rady Wsp6lnoty do 31 stycznia roku, w kt6rym konieczne jest powolanie Rady Wsp6lnoty
(,,Kandydaci") lub w terminie wskazanym przez zarzqdag w przypadku powolywania pierwszego skladu Rady
Wsp6lnoty oraz gdy hczba czlonk6w Rady Wsp6lnoty bgdzie mniejsza ril 5. Zgloszenia dokonywane sQ z
wykorzystaniem formularza zgloszeniowego przekazanego przez zarz4dcg. Formularz jest dorgczany przez
Kandydata osobiScie, pocztE lub pocztq elektroniczn4 do biura administracji Wsp6lnoty na adres: Warowna 1, 02-
6 5 4 Warszawa lub adm inis tr ac j a@marinamokotow.pl.

ZarzqdlZarzqdca przygotowuje projekt uchwaly Wsp6lnoty w sprawie powolania Czlonk6w Rady Wsp6lnoty
zawierajqcy listg wszystkich Kandydat6w (,,Uchwala") i oglasza go w materialach przesylanych do czlonk6w
Wsp6lnoty przedZebraniem Wla(cicieli lub w oddzielnych materialach w sytuacji, o kt6rej mowa w pkt 5 powyzej.
Do projektn Uchwaly ZarzqdlZarzqdca dol4czar6wnielpodstawowe infonnacje dotycz1ce ka2dego Kandydata.

Uchwala poddawana jest pod glosowanie ra Zebrariu WlaScicieli, a nastgpnie w trybie indywidualnego zbierania
glos6w. W tre6ci uchwaly wskazuje sig wszystkich Kandydat6w z zastrzeherliem, i2 ostateczny sktad Rady
Wsp6lnoty bgdzie obejmowal nie wigcej niz 77 czlonk6w, kt6rzy otrzymaj1 najwylszq liczbg gtros6w zgodnie z
procedur4, o kt6rej mowa w pkt 24 ponilej. Jezeli sklad Rady Wsp6lnoty w trakcie kadencji zmniejszy sig poni2ej
5 czlonk6w, do Rady Wsp6lnoty powolany zostaje Kandydat, kt6ry uzyskal w ostatnim glosowaniu kolejn4
rajw y 2sz4 liczb g glos6w.

Kaldy wlaSciciel lokalu nale24cego do Wsp6lnoty glosuj4c za przyjgciem Uchwaly glosuje jednocze6nie na nie
wigcej niL 11 Kandydat6w, kt6rych wskazuje w zal4czrrik:u do karty do glosowania uchwaly
o wyborze skladu Rady Wsp6lnoty. W przypadku, gdy wlaSciciel lokalu odda glos na wigcei niL
i I Kandydat6w, to karta do glosowania jest niewa2na. Ostatnirn dniem glosowania na Kandydat6w iest dzieri
przyjgcia uchwaly w sprawie wyboru Czlonk6w Rady Wsp6lnoty, tzn. dziei, w kt6rym za takq uchwal4 oddano
powyzej 50% glos6w. Powolanie Czlonk6w l{ady Wsp6lnoty nastgpuje z dniem podjgcia Uchwaly. ZarzqdlZarzqdca
oglasza listg powolanych Czlonk6w l{ady Wsp6lnoty.

ZEBRANIE WLASCICIELI

s7b
Zebranie WlaScicieli zwoluje Zarz4dlZarzqdca z wlasnej inicjatywy albo na 24danie Rady Wsp6lnoty lub wlaScicieli
lokali dysponuj4cych co najmniej l}Yo udztal6w w nieruchomoSci wsp6lnej, nie p6Zniej niz w terminie 90 dni od
daty otrzymaniaindania. ZEdanie przez l(adg Wsp6lnoty zwolariaZabraniaWlaScicieli wymaga zgody co najmniej
80Yo Czlonk6w Rady Wsp6lnoty, jednak nie rnniej niz 5 Czlonk6w Rady Wsp6lnoty. Rada Wsp6lnoty jest
uprawniona do Z4dania zv'rolania Zebratia WlaScicieli nie czgsciej riL raz w roku kalendarzowym.

Sprawy do porz4dku obradZebrania WtaScicieli wrosiZarzqdlZarzqdca albo Rada Wsp6lnoty lub wlaSciciele lokali

2t.
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24.
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niezalehtie od iloSci posiadanych udzial6w w nieruchomoSci wsp6lnej. Wniesienie sprawy do porz4dku obrad

podczas Zebrania WlaScicieli nastgpuje poprzez glosowanie.

Zebranie WaScicieli otwiera przedstawiciel ZarzqdtlZarz4dcy. W przypadku nieobecnoSci przedstawiciela

ZarzqdulZarz4dcy zebranie moze otworzyt Czlonek Rady Wsp6lnoty. PrzewodniczEcy Zebratia WlaScicieli jest

wybierany spoSr6d os6b obecnych na zebraniu.

Przewodniczqcy Zebranta WlaScicieli przedstawia infonnacje na temat udzielonych pelnomocnictw

i pelnomocnik6w. Lista udzielonych pelnomocnictw stanowi zal1cznik do protokofu zZebrania Wla3cicieli.

Z posiedzenia Zebrania WlaScicieli sporzqdza sig protok6l. WypowiedZ kazdego uczestnika Zebrania WlaScicieli

powinna wskazywai imig i nazwisko.

PRAWA I OBOWI.4ZKI ZARZADCY

s8
Zarzqdzanie i administracja nieruchomoSci4 wsp6ln4 wykonywane s4 stosownie do umowy o zarzqdzaniu

nieruchomoSci4 wsp6ln4 zawartej pomigdzy Wsp6lnot4 - reprezentowalq przez Zarzqd i Zarzqdca - oraz zgodnie

z zasadami wsp6lzycia spolecznego, a przede wszystkim w oparciu o nadrzgdn4 zasadg kierowania sig interesem

Wsp6lnoty i dzialania na jej korzySi.
ZarzqdlZarzqdca i Administracja prowadz4 i odpowiadajq za wszelkie bielqce sprawy zwiqzane

z zapewttiertiem niezakl6conego funkcjonowania Osiedla ,,Marina Mokot6w" zgodnie z Ustaw4. Zatzqdca

odpowiada r6wniez za kontrolg jakoSci usfug i pracy Swiadczonej przez osoby flarzecz Wsp6lnoty i Osiedla ,,Marina
Mokot6w". Wszelkie kontrole musz4 byi przeprowadzane zgodnie z roczrryrn planem kontroli podawanym do

wiadomoSci Wsp6lnoty, przy czyn oprocz kontroli umieszczonych w planie konieczne jest r6wniez prowadzenie

kontroli dorainych, w zwiqzku z bieaqcym zapotrzebowaniem, Dokumentacja z kontroli jest rejestrowana i stanowi

podstawg oceny pracy os6b Swiadcz4cych uslugi lub praca na rzecz Wsp6lnoty oraz Osiedla ,,Marina Mokot6w"
(rejestr dokumentacji w tym zakresie stanowi wlasnoSd Wsp6lnoty).
Pracownicy Zarz4dcy i Administracji oddelegowani do pracy narzelz Osiedla ,,Marina Mokot6w" oraz pracownicy

wszystkich firm zewngtrznych, a takae inne osoby przebywajqce na terenie Wsp6lnoty ,,Marina Mokot6w"

zob ow iqzane s4 do wzaj emnego traktow ania z nale?ytym szacunkiem.

4. ZarzqdlZarzqdca wsp6lnie z Administracjq odpowiada za prowadzerie korespondencji z WlaScicielami

i Mieszkaflcami oraz prowadzenia rejestru tej korespondencji, kt6ry stanowi wlasno3i Wsp6lnoty. OdpowiedZ na

zgloszetia i korespondetcjg ze strony WlaSciciela powinna byi udzielana niezwlocznie, jednak nie p62ilej niL

w ci4gu 21 dni roboczych.
ZarzqdlZarzqdca wsp6lnie z Administracj4 odpowiada za dokumentacjg Wsp6lnoty obejmuj4cqw szczeg6lnoSci;

dokumentacjg budowlan4 i techniczn4 Osiedla,,Marina Mokot6w",

dokumentacj g fi nansow4 doty czEcq r ozliczeh Wsp 6 lnoty,

dokumentacjg um6w zawartych z osobami Swiadcz4cymi uslugi larzecz Wsp6lnoty i Osiedla,,Marina Mokot6w",

dokumentacj g dotyczqcq wszelkiej korespondencji z WlaScicielami, Mieszkaflcami i GoSimi oraz innymi osobami

w zakresie w jakim dotyczy ona Wsp6lnoty i Osiedla ,,Marilta Mokot6w",

rejestry, o kt6rych mowa w Regulaminie,

oraz wszelkq innq dokumertacjg zwiqzarq z zarzqdzaniem i administracj4 nieruchomo6ci4 wsp61n4 i Osiedlem

,,Marina Mokot6w",
Dokumentacja Wsp6lnoty, o kt6rej mowa w ust. 5 jest dostgpna do wgl4du dla wszystkich WaScicieli w siedzibie
Zarz4dcy. WlaSciciel ma r6wniez prawo do otrzymatia wybranych kopii dokument6w po pokryciu koszt6w ich

sporzqdzenia, ZarzEdlZarzqdcamaprawo do skontrolowania uprawnief Wla(ciciela przed okazaniem dokumentacji.

SPRAWY FINANSOWE

se
WaSciciel lokalu ponosi wydatki zwiqzane zutrzymatiem jego lokalu oraz pokywa koszty zarzqdu nieruchomoSci4

wsp61n4 w formie biea4cych oplat. Oplaty te podlegaj4 rozliczeniu po zakofczeniu roku obrachunkowego, kt6ryrn

iest rok kalendarzowy.
Na koszty zarz4du nieruchomoSci4 wsp6ln4 skladaj4 sig w szczeg6lnoSci:

wydatki ta bieaEcq konserwacjg budynk6w, instalacji i urzqdzefi technicznych znajduj4cych sig w budynkach,

a slulqcych zaspokojeniu potrzeb wszystkich WaScicieli,

l,bezpieczerria, podatki i inne oplaty publiczno-prawne, chyba 2e s4 pokrywane bezpoSrednio przez WaScicieli lokali,

wydatki zwiqzane z dostaw4 energii elektrycznej, cieplnej i wody w czgSci dotyczqcej

nieruchomoSci wsp6lnej oraz oplaty za dtwig osobowy rozliczate w odrgbnej pozycji koszt6w,
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- wydatki zwiqzarre zvtrzyn^aniem porz4dku i czystoSci,

- ochrona obiektu,
- wynagrodzenie dla Zarzydcy,
- media wsp61ne.
3. Na pokrycie koszt6w zarz1du nieruchomoSci4 wsp61n4, koszt6w utrzymania miejsc garazowo-parkingowych

i parkingowychoraz wydatk6w zwiqzanychzutrzymaniem lokali w zakresie ztiyciac.o., wody cieptej, wody zimnej
i Sciek6w, ich WlaSciciele uiszczalq zaliczki w formie oplatbie21cych, platne z g6ry d,o 10 dnia kizdego miesi4ca.

s10
Oplaty, o kt6rych mowa w $9 ust. 2 wyra2ajq sig stawk4 za I m2 powierzchni uzytkowej lokalu, za wyj4tkiem optarza
rniejsca gara2ow o-parkingowe i parkingowe.

sll
W przypadku zmiat przez dostawc6w eer^ za uslugi wplywaj4ce ta wysokoSd stawki oplat, o kt6rych jest mowa
w ff 9 oraz oplat zwiqzatych zutrzymaniem poszczeg6lnych lokali, takich jak:
- woda zrmta i ciepla, Scieki,
- centralneogrzewanie,

' wyw6z nieczystoSci,
oplata obciqZaj4ca WlaScicieli lokali ulegnie od dnia wprowadzenia podwyzek proporcjonalnemu wzrostowi.

l.

WINDYKACJA

s12
W przypadku zalegania z oplatami za okres co najmniej dwumiesigczny, ZarzadlZarzydca zobowiqzany jest do
pisemnego powiadomienia WlaSciciela o wysokoScizadlulenia.u.razz terminowym wezwaniem do zaplaty.
Zawiadomienia takie wysylane s4 dwukrotnie w odstgpach miesigcznych, chyba 2e po pierwszym wezwaniu nast4pi
splata zadht2enia.
W przypadku braku wlaSciwej reakcji ze strony dluznika na wysylane wezwania, Zarzqdcamoze skierowai sprawg
do finny windykacyjnej.
W przypadku uporczywego uchylania sig od obowiqzla zaplaty ZarzqdlZarzydca ma prawo skierowai sprawg do
sQdu w celu uzyskan ia takazu zaplaty.
Jednocze6nie od wszelkich nieuregulowanych terminowo nale2noSctnaliczane bgd4 odsetki ustawowe.

PRZEPISY PORZADKOWE

s13
Cisza nocna obowi4zuje w godz. od 22:00 do 6:00. Wykonylvanie halaSliwych prac w mieszkaniach moze odbywai
sig wylqcznie od godz. 9:00 do 18:00 w dni robocze. Prace ekip sprz4taj4cych i pielggnacji zieleni winny sig
rozpoczynac nie wczeSniej ntz od godz.8:00, z wyj4tkiem odSniezania.
Zabronione jest zanieczyszczanie, dewastowanie i niszczenie zieleni, teren6w rekreacyjnych i p1ac6w zabaw, Scian
zewngtrznych i wewngtrznych budynk6w oraz innych element6w stanowi4cych czgsci wsp6lne, w tym tablic
informacyjnych.
W piwnicach, miejscach gara2owych, na korytarzach i na balkonach nie wolno przechowywae rzeczy
i Srodk6w latwopalnych, wybuchowych, cuclrn4cych, ciekn4cych, szkodliwych dla zdrowia, itp.
Na terenie czgSci wsp6lnych budynk6w, tj. klatkach schodowych, gara2ach, piwnicach, windach obowi4zuje
b ezw zglg dny zakaz p alenia p ap ieros6w.

5. Zabrania sig montowania szy1d6w, ogloszefi i reklam oraz jakichkolwiek wzqdzen i przedmiot6w na Scianach
zewnqtrztych i wewngtrznych budynku, na dachu budynku oruz czQsciaah wsp6lnych nieruchomo5 ci bez zgody
Zarz4dulZarzqdcy Wsp6lnoty. W przypadku wyraleniazgody przezZarz4dc7 (zzastrzeaeniem spelnienia warunk6w
zawartych w $6 ust. 7, ustala sig ze:

- odplatnoSd za reklamy umieszczane na pow. wsp6lnych wynosii bgdzie minimum 500 zl za 1 rn2 miesigcznie,
- w kwocie tej dopuszcza sig, 2e reklama nie bgdzie nie wigksza tiL2 rn2,
- w celu jej urnieszczenia nalely zloty(, do ZarzEdtlZarzqdcy wsp6lnoty projekt grafrczny reklamy wraz

z zobowi4zaniem terminowyrr zgloszenia tego faktu do Urzgdn, przedstawieniu potwierdzenia zgloszenia
zUrzgdtoraztzyskania akceptacji Zarzqdcy. W ci4gu 7 dninale|y dokonai wplatynapodane przezZarzqdlZarzqdc7
konto wsp6lnoty,

- po demontazu reklamy miejsce, na kt6ryrn byla umieszczona nale?y doprowadzii do stanu pierwotnego (np. usun4i
miejsca po wkr'gtach, linkach i irmych uzywanych do mocowania reklarn) pod groLb4 kary ustalonej przez
Zar z4dl Zar zEdcg wsp6 lno ty.
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- Zapisnie dotyczy lokali uzytkowych i uslugowych zlokalizowanych we Wsp6lnocie,,Marina Mokot6w".

6. Usuwania gruzu i odpad6w budowlanych po remoncie dokonuje WlaSciciel lokalu na wlasny koszt i wlasnym

staraniem. Zaru4dowilZarzqdcy Wsp6lnoty lub Administracji Osiedla przystuguje prawo iLEdania dowodu oplaty za

wykonany wyw6z gruru i odpad6w budowlanych.
j . Zabrania sig-mycia oraz napraw pojazd6w skutkuj4cych zanieczyszczeniem Srodowiska w gara2u podziemnym, jak

r6wniez na terenach zewngtrztych Osiedla.
8. Zabratia sig wchodzenia do zbiornika wodnego (retencyjnego), chodzenia po jego skarpach, wchodzenia na 16d w

okresie zimowym jak i innego uzytkowania niezgodnego z przeztaazeniem (w tym wrzucania odpadk6w, dolewania

cieczy, wpuszczania ps6w i innych zwierzqt domowych, itp.). Za bezpieczenstwo dzieci przebywaj4cych w

bezpoSrednim s4siedztwie zbiornika wodnego odpowiadaj4 rodzice lub opiekunowie'
g. Ze u,zglgdu na mozliwoSi poSlizgu w okresach opad6w deszczu lub Sniegu korzystanie z ciqg6w pieszych wok6l

zbiornika wodnego i kladek zwiqzate jest zpodwy2szonym ryzykiem.
10. W okresie zimowym dopuszcza sig aby przy duLych opadach riniegu alejki parkowe byly od6nie2ane w drugiej

kolejnoSci.

Przepisy porzqdkowe dotyczqce posiadaczy psdw i innych zwierzqt domowych.

1 1. Psy i zwierzgtadomowe trzymarre przezulytkownik6w Osiedla nie mog4 powodowai zagtoletia zycia lub zdrowia

ludzib4di innych zwierzEt oraz nie mogqzaldocai spokoju.

12. Posiadacze ps6w i zwierzqt domowych zobowi4zani s4 do:

- pruestrzegania przepis6w sanitarnych i epidemiologicznych,

- bezzw\ocznego sprz4tania po swoich podopiecznych wszelkich zanieczyszczef na terenie nieruchomoSci wsp6lnej,

- wyprowadzania ps6w na smyczy, a ps6w agresywnych nadto w kagat'rcu. Zwierzg rnusi byi prowadzone w

- spos6b zapewilajqcy sprawowanie nad nim kontroli,

- wyprowad zania zwierz1t z dala od plac6w zabaw i teren6w sportowych'

ZASADY DOST4PU DO OSIEDLA

$14
l. Furtki wejSci owe zlokalizowane przy wjazdach na teren Osiedla dla wlaScicieli kart dostgpowych s4 dostqpne przez

calq dobg. GoScie mogq korzystat ze wszystkich wejSd na teren osiedla w godz. od 7:00 do 23:00, a od godz. 23:00

do 7:00 z gl6wtego wejScia od ul. Raclawickiej.
2. Wjazdy na osiedle sq czynne cal4 dobg.

3. Wjazdy od strony ul. Zwirki i Wigury przezrlaazotTe s4 jedynie dla os6b posiadaj4cych karly wjazdowe. Wjazd dla

GoSci oraz os6b, kt6re nie posiadaj4 kart wjazdowych zlokalizowany jest od strony ul. Raclawickiej.

Przepisy porzqdkowe dotyczqce zasad ruchu i parkowania.

4. Teren Osiedla ,,Marina Mokot6w" jest strefq zamieszkania na podstawie Planu Stalej Organizacji Ruchu Drogowego.

Nierespektowanie zasad ruchu drogowego przez osoby znajdujqce sig na terenie Osiedla ,,Marina Mokot6w" bgdzie

powodowalo konsekwencje wynikaj4ce z przepis6w o ruchu drogowym i kodeksu wykroczefi.

5. Parkowanie na terenie Osiedla ,,Marina Mokot6w" dla wlaScicieli (i os6b przez nich upowaZnionych) miejsc

parkingowych i/lub parkin gowo-garalowych dopuszczalne jest na przypisanych im i przeztaczonych do wylqcztego

korzystania miejscach parkingowych lub/i parkingowo- garailowych, oznaczonych numerami oraz t1a wyznaczonych

pasach pobocza na ulicach wewngtrznych. Wjazd do garaht dostgpny jest tylko i wyl4cznie dla posiadaczy miejsc

parkingowo-garazowych w danym garahv lub os6b przezWlalciciela upowaZnionych.
6. Parkowanie na terenie Osiedla ,,Marina Mokot6w" dla GoSci i pozostalych uprawnionych os6b dopuszczalne jest

tylko na .gqizrraazonych do parkowania miejscach dla GoSci (miejsca bez blokad parkingowych) i wyznaczonych
przerywanq lini4 odcinkach jezdni,

7. Przefuoczenie zasad parkowania, o kt6rych mowa w ust. 4-6, w szczeg6lnoSci parkowanie na rniejscach

parkingowych i garazowo-parkingowych przypisanych i przeznaczonych do wyl4cznego korzystania ptzez innych

Mieszkaric6w, parkowanie na chodnikach, trawnikach, przejSciach dla pieszych, w Swietle wjazd6w do garazy lub w
inny spos6b stwarzajqcy zagroletie dlabezpieczeistwa ruchu drogowego na terenie Osiedla ,,Marina Mokot6w" lub

stwarzaj4cy uci4zliwoSi dla uczestnik6w ruchu, bgdzie traktowane jako naruszenie Regulaminu i skutkowalo reakcj4

ze strony ochrony - migdzy innymi przyklejaniem na szybg samochodu kartek z upomnieniem.

8. Ochrona moze odm6wit wjazdu pojazdu GoScia lub innej osoby uprawnionej niebgd4cej WtaScicielem ani

Mieszkaf cem na Osiedle ,,Marina Mokot6w" w przypadku braku wolnych miejsc przeznaczonych do parkowania dla

GoSci lub na wyznaczonych do tego pasach pobocza wzdlul ulic wewngtrznych, jak r6wniez w przypadku gdyby

mialo to powodowai utrudnienia lub stwarzai zagro2enia dla ruchu na terenie Osiedla,,Marina Mokot6w".



PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZEI{STWA

sls1. Nad zapewnieniem spokoju ibezpieczeflstwa WlaScicieli Osiedla w czgsciach wsp6lnych czuwa ochrona. Ochrona
ma charakter prewencyjny.

2. Oclrrona Osiedla dotyczy wyLqcznie czgSci wsp6lnych. Nie obejmuje monitoringu oraz ochrony poszczeg6lnych
lokali i mienia WaScicieli przedwlamaniem orazWadzielq.

3. Ochronie Osiedla nale|y natychmiast zglaszac..

- wszelkie nieprawidlowo(ci i sytuacje naruszaj4ce przepisy niniejszego Regulaminu,
- zauwaione dzialania przestgpaze lub wykroczenia przeciwko mieniu wsp6lnemu oraz mieniu i zdrowiu

Mieszkaric6w.
4. W celu zapewnienia bezpieczef stwa mienia i os6b nalezy:
- sprawdzai przy oprtszczaniu mieszkaria czy s4 dobrze zamknigte wszystkie okna i drzwi wejSciowe,
- nie otwierac drzwi wejSciowych do budynku osobom nieznanym, nie udostgpniai obcym indywidualnych kod6w

wejSciowych oraz kart dostgpowych,
- nie pozostawiai w zaparkowanych samochodach przedmiot6w wartoSciowych i atrakcyjnych, dokument6w, kart

dostgpowych, sprzgtu audio oraz dokladnie zamykacpojazdy iwlqcza( systemy alarmowe,
- nie pozostawiac w6zk6w dziecigcych, rower6w, motocykli, innych rzeozy ruchomych poza zamknigtymi

pomieszczeniami. W przypadku istnienia stojak6w rowery nale|y przypinac,
- wychodz4c z budynku i wchodzEc do niego taleLy sprawdzai czy poprawnie zostaly zamknigte drzwi do klatek

schodowych oraz furtki.
Wezpieczenie mienia w mieszkaniach oraz pomieszczeniach przynaleimych (piwnica, kom6rka) nale|y do
WlaScicieli lokali. Do obowiqzk6w Zarzqdcy Wsp6lnoty nale2y ubezpieczetie czgsci wsp6lnych wraz
z instalacjami wsp6lnymi sfu2qcymi wszystkim WlaScicielom lokali.
Ochrona ma obowi4zek sprawdzania poprawnoSci zamknigcia drzwi wejSciowych do budynk6w oraz furtek.
Po podjgciu stosownej uchwaly bgd4 obowi4zywai odpowiednie przepisy w zakresie odholowywania nieprawidlowo
zaparkowanych samochod6w.

s16
Fundusz remontowy tworzy sig z comiesi gcznych wplat WlaScicieli na odrgbne konto Wsp6lnoty w kwocie ustalonej
uchwal4 Wa(cicieli.
WlaSciciele wnoszq zaliczki na fundusz remontowy proporcjonalnie do wielkoSci powierzchni uzytkowej mieszkania
oraz ilo6ci miejsc parkingowych, chyba ze uchwalone zostatq inne zasady wnoszenia zaliczek.
Srodki funduszu przeznacza sig na remonty nieruchomoSci wsp6lnej.
Srodki funduszu Wsp6lnota gromadzi na odrgbnym rachunku.
Za datE powolania (powstania) funduszu remontowego vwaza sig podjgcie przez Wsp6lnotg uchwaly
w tym zakresie.
Ustala sig zasady og6lne prowadzenia gospodarki remontowej.
Planowanie potrzeb remontowych odbywai sig bgdzie na podstawie obowi4zuj4cych przepis6w:

prawa budowlanego,

przepis6w dot. gospodarki energetycznej,

innych przepis6w i wytycznych.
Szczeg6lowe zasady prowadzenia gospodarki remontowej okreslai bgd4 roczne i wieloletnie uchwalane plany
remont6w.

s17
1. Za zobowiqzania dotyczqce nieruchornoSci wsp6lnej Wsp6lnota odpowiada bez ograniczeh, a kaady WaSciciel

lokalu - w czgSci odpowiadaj4cej jego udzialowi w tej nieruchomoSci.
2. Przy sprzeda2y lokalu wlasnego nowy WlaSciciel przyjmuje wszelkie zobowiqzania zwiqzane z nabytym lokalem

wlasnym, w szczegoltoici zwiqzane z kosztami utrzymania nieruchomoSci wsp61nej, w tym ustalonymi przez
Wsp6lnotg zaliczkami na pokrycie koszt6w vtrzymatia NieruchomoSci, odpisami na remonty i innymi oplatami za
Swiadczenie uslug.

s18
Wszelkie zmiaty w zapisach niniejszego regulaminu mog4 nastqpi(, wyl4cznie na podstawie uchwaly WaScicieli lokali
podjgtej zgodnie z Art. 23 ustawy o wlasnoSci lokali.

s1e
Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal uchwa{4 WtaScicieli z dnia 6 wrzesnia 200i r. WSPOLNOTA tu{IESZKANiOWA

'MARINA MOKO'rO\i/'
ul. Wararvna .l 
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