WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
"MARINA MOKGTOW"
ul. Warowna 1, 02-654 Warszawa
NIP 525-239-35-04, RECGON 140£53500
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REGULAMIN
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
,,Marina Mokotéw”

w Warszawie

PRZEPISY OGOLNE

§1
Ogdt Wiascicieli, ktorych lokale wehodza w sktad Nieruchomo$cei ,,Marina Mokotow” w Warszawie tworza Wspolnote
Mieszkaniowa na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnoéci lokali (Dz. U. Nr 80 z dnia 26 wrzesnia 2000
r. poz. 903 - tekst jednolity, z péZniejszymi zmianami).

§2
Niniejszy Regulamin jest zbiorem postanowieti porzadkowych majacych na celu ufatwienie przestrzegania norm
prawnych, zasad wspélzycia spotecznego, a w szczeg6lnoscei zasad dotyczacych utrzymania porzadku, czystosci i estetyki
oraz bezpieczefistwa na terenie Osiedla oraz reguluje na uzytek Wspdlnoty kwestie nieujete lub niedostatecznie
sprecyzowane w ustawie o wlasnosci lokali i w innych powszechnie obowigzujacych przepisach. Do przestrzegania
niniejszego Regulaminu zobowigzane s wszystkie osoby zamieszkujace stale oraz przebywajace czasowo w budynkach
i/lub na terenie Osiedla, jak i uczestniczace w jego funkcjonowaniu.

§3

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. ,,Regulaminie” - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Marina Mokotow”
w Warszawie.

2. ,Wspélnocie” - nalezy przez to rozumiec¢ Wspc’)lnot? Mieszkaniowa ,,Marina Mokotéw” w Warszawie.

3. ,Zarzadzie/Zarzadcy” - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Marina Mokotow”
w Warszawie / nalezy przez to rozumie¢ Zarzadcg Wspdlnoty ,,Osiedle Marina”.

4. ,Wlascicielu” - nalezy przez to rozumie¢ Wiasciciela, badz Wspotwiasciciela lokalu w budynkach Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j ,,Marina Mokotow” w Warszawie.

5. ,,Nieruchomosci” - nalezy przez to rozumieé Nieruchomo$¢ potozong w Warszawie i usytuowang na dziatce gruntu
o numerze ewidencyjnym 3/7, dla ktérej utworzono ksiege wieczysta o numerze WA2M/00397352/2, prowadzona
przez VII Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa oraz dziatkg gruntu o numerze
ewidencyjnym 3/6.

6. ,,Mieszkaiicu” - nalezy przez to rozumieé¢ Wiasciciela oraz upowaznione przez niego osoby zamieszkujace lub
wynajmujace we Wspdlnocie ,,Marina Mokotéw” jeden lub wigcej lokali.

7. ,,GoSciu” - nalezy przez to rozumieé¢ osoby nie bedgce mieszkaficami, a przebywajace na terenie Wspélnoty ,,Marina
Mokotéw”, wyrazajace zgod¢ na przestrzeganie Regulaminu.

8. ,Rada Wspélnoty" — organ przedstawicielski powstaty z inicjatywy wiascicieli lokali, penigcy funkcje
doradcze wobec Zarzadu/Zarzadcy i Zebrania Wiascicieli.

WELASNOSC LOKALU I WSPOLWLASNOSC W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

§4
1. Wriascicielem lokalu moze byé zardwno osoba fizyczna, prawna lub jednostka nieposiadajgca osobowosci prawnej,
a takze og6l Wiascicieli lokalu. Prawa wszystkich Wiascicieli sg réwne - z wyjatkiem praw zwigzanych z wielkoscig
udziatu w nieruchomosci wspoélne;j.
2. Dla celéw biezacego zarzadzania Nieruchomoscia, za dowdd wiasnoscei lokalu uznaje si¢ jeden z nizej wymienionych
dokumentdw:

wypis z ksiggi wieczystej,
za$wiadczenie o dokonaniu wpisu do ksiegi wieczystej,
umowe notarialna,

orzeczenia sagdowe uwzgledniajace rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokalu.

3. Nieruchomo$é wspdlng stanowi grunt (prawo wieczystego uzytkowania dziatki gruntu) oraz czesci i urzadzenia
Nieruchomo$ci, ktére nie stuza do wylgcznego uzytku poszczegdlnych Wiascicieli lokali.

4. Instalacje znajdujgce si¢ w obrebie lokalu stanowig wiasno§¢ wspdlng na odcinkach przed gléwnym zaworem

(licznikiem) danego lokalu, a takze na odcinkach obshugujacych inne lokale i/lub nieruchomo$¢ wspdlna. Instalacje

od zaworu/licznika wewnetrznego stanowia wilasno$¢ Wiasciciela danego lokalu. Wyjatkiem jest instalacja
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centralnego ogrzewania, ktéra stanowi wasno$¢ Wspdlnoty na catej dtugosci za wyjatkiem termostatow, nalezacych
do Wiasciciela.
Z ogblnej dostepnosci czgéci wspdlnych Nieruchomosei wytgcza sie:

dach i jego wyposazenie,
pomieszczenia techniczne i zainstalowane w nich urzadzenia,
instalacje techniczne budynkdw,

elewacje budynkéw, w tym zewnetrzng strong balkonéw i loggi oraz taraséw.
Zgodg na warunkowe korzystanie z wylgczonych czedei nieruchomosci wspélnej wydaje Zarzad Wspélnoty. Zgoda
musi uwzglednia¢ dobro wszystkich cztonkéw Wspdlnoty i generowaé pozytki wspdlne, musi takze zawieraé
zobowigzanie 0s6b korzystajacych z udzielonej zgody do przywrécenia do stanu pierwotnego wszystkich elementéw
nieruchomos$ci wspdlnej przekazanych warunkowo do wykorzystania, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Pozytki powinny by¢ okreslone na poziomie rynkowym, odprowadzane na konto eksploatacyjne Wspdlnoty.

PRAWA I OBOWIAZKI WEASCICIELI

§5
Kazdy Wiasciciel ma prawo i obowigzek wspotdziatania w zarzadzie nieruchomoscia wspdlng. Nie uchybia to jednak
postanowieniom §7 ust. 1 i §8 ust. 1 niniejszego Regulaminu. Wszelkie kwestie reguluja:

ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. Nr 80 z dnia 26 wrze$nia 2000 r. poz.
903 - tekst jednolity, z pdZniejszymi zmianami),

Kodeks Cywilny,

niniejszy Regulamin.
Wiadciciele oddajacy swoj lokal w uzytkowanie zobowigzani sa do poinformowania oséb uzytkujacych
o prawach i obowigzkach wynikajgcych z niniejszego Regulaminu.

WLASCICIELE

§6
Wrhasciciele ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali, s3 zobowigzani utrzymaé swéj lokal
w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczyé w  kosztach  zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomodci wspdlnej, korzysta¢ z niej w sposdb nieutrudniajgcy korzystania przez innych
Wtascicieli oraz Wspéltdziataé z nimi w ochronie wspdlnego dobra.
Wiadciciel ma obowigzek poinformowania Zarzadcy Wspdlnoty o wszelkich zmianach dotyczacych adresu do
korespondencji. Wlasciciel, ktéry nie podat Zarzadcy adresu do korespondencji lub nie powiadomit
o zmianie adresu, ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie moga wnikng¢ z braku takiej informacji.
Na zadanie Zarzadu/Zarzadcy, Administracji Osiedla lub 0séb upowaznionych Wiasciciele lokali sa obowigzani
zezwala¢ na wstep do lokali stanowigcych ich wiasnos¢, ilekroé jest to niezb¢dne do przeprowadzenia konserwacji,
przegladu technicznego lokalu, remontu, w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje, a takze do wykonania odczytu i przeprowadzenia kontroli urzadzen pomiarowych znajdujacych sie
w lokalu. Termin powinien by¢ uzgodniony z Wtascicielem.
W razie awarii wywotujgcej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody Wiasciciel jest zobowigzany do
natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli Wlasciciel jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu, Zarzad/Zarzadca ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é Wiadciciela lub pelnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej,
Zarzad/Zarzadca jest zobowiazany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Wiasciciela.
Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokét.
Wiasciciel, ktory zamierza dokona¢ zmian w lokalu zwigzanych z konstrukcjg $cian i stropédw, wymiang okien i drzwi
wejSciowych, zmian w instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania lub poza
obrgbem lokalu zwigzanych z montazem rolet zewngtrznych, markiz i innych urzadzen zamontowanych w sposéb
naruszajgcy elewacj¢ musi uzyska¢ pisemna zgode Projektanta Osiedla wraz z okre$leniem warunkéw dla realizacji
planowanych zmian technicznych, a w okresie gwarancji i rekojmi (3 lata) dodatkowo zgode Generalnego
Wykonawcy oraz zawiadomi¢ Zarzad/Zarzadce Wsp6lnoty.
Wtasciciele zobowiazani sa do naprawiania na wlasny koszt wszelkich szkéd powstatych na terenie Osiedla z ich
winy, a w przypadku naprawienia szk6d przez Administracje Osiedla, pokrycia kosztéw ich usuniecia. Za szkody
wyrzgdzone przez nieletnich na terenie Osiedla odpowiadaja materialnie i prawnie ich rodzice lub opiekunowie.
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§7

Wiasciciel lokalu ma obowigzek przekazania do dokumentacji Wspdlnoty prowadzonej przez Zarzad/Zarzadcg kopii
dokumentu po$wiadczajacego jego prawo wiasnosci lokalu.

Postanawia sie, ze korespondencja od Zarzadu/Zarzadcy i Administracji Osiedla przekazywana bedzie
w jednym egzemplarzu do jednego ze Wspdtwiascicieli danego lokalu, a Wspdtwiasciciel lokalu zobowigzany jest
do przekazania jej pozostatym Wspétwlascicielom. Korespondencja przekazywana bedzie przez Administratora
Osiedla za pisemnym potwierdzeniem, a w przypadku braku odbioru osobistego, wysytana bedzie listem poleconym
na adres lokalu, chyba ze Wtasciciel podat inny adres do korespondencji. Dodatkowo na klatkach schodowych w
tablicach ogloszen beda rozwieszane wszelkie informacje dotyczace wspdlnoty, za wyjatkiem dokumentacji
finansowej. W przypadku niepodania wiasciwego adresu do korespondencji Zarzadca i Administracja Osiedla nie
ponoszg odpowiedzialnoci za jej nieprzekazanie.

RADA WSPOLNOTY

§7a
Wrhasciciele lokali powoluja ze swojego grona Rade Wspdlnoty jako ciato doradcze i wspomagajace dziatania
Zarzadu/Zarzadcy Wspolnoty i Zebrania Wiascicieli.

Rada Wspdlnoty dziala w interesie i na rzecz ogélu wiascicieli lokali w zakresie okreslonym Regulaminem
Wsp6lnoty oraz obowiazujacymi przepisami prawa. Dziatania Rady Wspdlnoty nie moga ogranicza¢ kompetencji
oraz nie ograniczaja odpowiedzialno$ci Zarzadu/Zarzadcy ani Zebrania Wiascicieli.

Do kompetencji Rady Wspélnoty nalezy w szczegdlnoscei:

a) przygotowywanie i wnoszenie projektow uchwat na Zebranie Wiasciciel,

b) opiniowanie i rekomendowanie projektéw uchwat wnoszonych na Zebranie Wiascicieli,

¢) opiniowanie dziatan Zarzadu/Zarzadcy,

d) wspoludzial w organizacji i przeprowadzeniu Zebran Wiascicieli,

e) biezacy nadzér nad wykonywaniem uchwal Wspélnoty Mieszkaniowej przez Zarzad/Zarzadceg,

f)  przedktadanie Zebraniu Wiascicieli oraz Zarzadowi/Zarzadcy rekomendacji dotyczacych koniecznosci
podejmowania dziatan niezbednych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Wspolnoty,

g) wspieranie Zarzadu/Zarzadcy w przeprowadzaniu glosowania uchwat w trybie indywidualnego zbierania
glosow, poprzez zachecanie wihascicieli lokali do aktywnego udziatu w glosowaniu, jak réwniez mozliwos¢
nadzorowania przebiegu kazdego takiego glosowania.

Rada Wspdlnoty, w ramach posiadanej wiedzy, powinna udzieli¢ rekomendacji Zarzagdowi/Zarzadcy Wspolnoty,
jesli o nie wystapi.

Rada Wspdlnoty sktada si¢ z 5 do 11 cztonkéw powolywanych na trzyletnig kadencje. W przypadku, gdy liczba
czlonkéw Rady Wspdlnoty spadnie ponizej 5 i nie ma mozliwosci uzupetnienia jej sktadu zgodnie z procedurg
opisang w pkt 23, to mandat wszystkich pozostatych Cztonkéw wygasa automatycznie. W terminie 60 dni
Zarzad/Zarzadca zobowiazany jest rozpoczaé procedur¢ wytonienia kandydatéw nowej kadencji.

Cztonkéw Rady Wspdlnoty wybiera si¢ sposréd wiascicieli lokali nalezacych do Wspdlnoty na podstawie uchwaty
Wspdlnoty.

Cztonkowie Rady Wspélnoty pelnig swoje funkcje od chwili powotania, przez okres trwania kadencji bgdz do daty
odwotania Uchwala Wspélnoty lub rezygnacji lub utraty statusu cztonka Wspdlnoty Mieszkaniowej. Cztonkowie
Rady Wspdlnoty, ktérych kadencja uptynela, pelnia swoja funkcje do dnia powolania nowego skladu Rady
Wspolnoty.

Zmiana sktadu Rady Wspdlnoty, w tym uzupeinienie dokonywana jest Uchwata Wspolnoty z wyjatkiem procedury
uzupetniania sktadu opisanej w pkt 23.

Rada Wspélnoty wybiera sposréd swoich cztonkéw Przewodniczacego i dwoch Wiceprzewodniczgcych oraz dziata
w oparciu o uchwalony przez siebie Regulamin Rady Wspdlnoty.

Rada Wspélnoty dziata w sposéb jawny, a wiasciciele lokali oraz Zarzad/Zarzadca posiadajg prawo dostgpu do
przyjetych przez nig dokumentow.

Z kazdego posiedzenia Rady Wspdlnoty sporzadza sig¢ protokot.

Rada Wspdlnoty zobowigzana jest do przygotowania i zaprezentowania Zebraniu Wlascicieli rocznego
sprawozdania ze swojej dziatalno$ci.

Pisemne, roczne sprawozdanie Rady Wspélnoty z dziatalno$ci moze zawiera¢ rdwniez opini¢ na temat
sprawozdania finansowego Wspdlnoty i Sprawozdania Zarzadu/Zarzadcy z dzialalnosci.
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Zarzad/Zarzadca dostarczy whascicielom materialy zawierajace stanowisko Rady Wspdlnoty przed Zebraniem
Wihascicieli. Stanowisko to powinno dotyczy¢ spraw zwigzanych z funkcjonowaniem Wspdlnoty oraz moze zostaé
przekazane wlascicielom elektronicznie (tj. za po$rednictwem wiadomosci e-mail lub przy uzyciu informatycznego
systemu obstugi mieszkancow)

Rada Wspélnoty podejmuje decyzje bezwzgledna wickszoscia glosdw czlonkéw biorgcych udziat
w glosowaniu. W razie réwnego rozkladu gloséw rozstrzyga glos prowadzacego posiedzenia Rady Wspdlnoty.
Glosowania Rady Wspélnoty moga rdéwniez odbywaé sie w trybie indywidulanego zbierania gloséw,
korespondencyjnie lub za posrednictwem $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢.

Czlonkowie Rady Wspdlnoty wypelniaja swoje funkcje nieodptatnie. Zarzad/Zarzadca zobowigzany jest do
udzielenia Radzie Wspdlnoty, na jej wniosek, wsparcia organizacyjnego i technicznego w zakresie niezbgdnym do
realizacji zadan Rady Wspdlnoty. Jesli wsparcie, o ktérym mowa powyzej, wigzatoby sie z poniesieniem kosztéw
przez Wspélnote, to decyzja o jego udzieleniu jest kazdorazowo podejmowana przez Zarzad/Zarzadce.

Zarzad/Zarzadca wspolpracuje z Radg Wspdlnoty w zakresie przekazywania komunikatow dotyczacych spraw
zwigzanych z funkcjonowaniem Wspdlnoty wiascicielom lokali przy wykorzystaniu powszechnie stosowanych
przez Zarzad/Zarzadce sposobédw komunikacji we Wspélnocie.

Zarzad/Zarzadca Wspélnoty zobowigzany jest do udostepniania Radzie Wspdlnoty, na jej wniosek i bez zbednej
zwloki, wszelkich dokumentéw oraz informacji dotyczacych Wspélnoty.

Zarzad/Zarzadca nie jest zwigzany rekomendacjami i opiniami Rady Wspélnoty, a takze nie jest obowiazany do
zwracania si¢ o nie w trakcie wykonywania swoich obowiazkéw.

Dziatania Rady Wspélnoty nie moga wykraczaé poza przyznane wihascicielom lokali prawo kontroli
Zarzadu/Zarzadcy oraz wspétudzialu w zarzadzie nieruchomoscia wspdlng, a takze nie moga zakldcaé
prawidlowego wykonywania obowiazkdéw przez Zarzad/Zarzadce.

Czlonkowie Rady Wspdlnoty wybierani sg sposrod tych wiascicieli lokali, ktérzy zglosza Zarzadowi/Zarzadcy cheé
kandydowania do Rady Wspdlnoty do 31 stycznia roku, w ktérym konieczne jest powotanie Rady Wspdlnoty
(»Kandydaci”) lub w terminie wskazanym przez zarzadc¢ w przypadku powotywania pierwszego sktadu Rady
Wspolnoty oraz gdy liczba cztonkéw Rady Wspdlnoty bedzie mniejsza niz 5. Zgtoszenia dokonywane s z
wykorzystaniem formularza zgloszeniowego przekazanego przez zarzadce. Formularz jest dorgczany przez
Kandydata osobiscie, pocztg lub poczta elektroniczna do biura administracji Wspélnoty na adres: Warowna 1, 02-
654 Warszawa lub administracja@marinamokotow.pl.

Zarzad/Zarzadca przygotowuje projekt uchwaty Wspdlnoty w sprawie powolania Cztonkéw Rady Wspdlnoty
zawierajgcy liste wszystkich Kandydatow (,,Uchwala”) i oglasza go w materialach przesytanych do cztonkéw
Wspoélnoty przed Zebraniem Wiascicieli lub w oddzielnych materiatach w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 5 powyzej.
Do projektu Uchwatly Zarzad/Zarzadca dotacza réwniez podstawowe informacje dotyczace kazdego Kandydata.

Uchwata poddawana jest pod glosowanie na Zebraniu Wiascicieli, a nastgpnie w trybie indywidualnego zbierania
gloséw. W tresci uchwaty wskazuje si¢ wszystkich Kandydatow z zastrzezeniem, iz ostateczny sktad Rady
Wspdlnoty bedzie obejmowal nie wigcej niz 11 cztonkdw, ktérzy otrzymaja najwyzsza liczbe gloséw zgodnie z
procedura, o ktérej mowa w pkt 24 ponizej. Jezeli sktad Rady Wspdlnoty w trakcie kadencji zmniejszy si¢ ponizej
5 cztonkéw, do Rady Wspdlnoty powotany zostaje Kandydat, ktéry uzyskal w ostatnim glosowaniu kolejna
najwyzsza liczbe glosow.

Kazdy wiasciciel lokalu nalezacego do Wspdlnoty glosujac za przyjeciem Uchwaty glosuje jednoczesnie na nie
wigcej niz 11 Kandydatéw, ktérych wskazuje w zalaczniku do karty do glosowania uchwaly
o wyborze skfadu Rady Wspodlnoty. W przypadku, gdy wiasciciel lokalu odda glos na wiecej niz
11 Kandydatéw, to karta do glosowania jest niewazna. Ostatnim dniem glosowania na Kandydatéw jest dzien
przyj¢cia uchwaty w sprawie wyboru Cztonkéw Rady Wspdlnoty, tzn. dzien, w ktérym za takg uchwatg oddano
powyzej 50% gloséw. Powotanie Cztonkéw Rady Wspélnoty nastepuje z dniem podjecia Uchwaly. Zarzad/Zarzadca
ogtasza list¢ powolanych Czlonkéw Rady Wspdlnoty.

ZEBRANIE WEASCICIELI

§7b
Zebranie Wiascicieli zwotuje Zarzad/Zarzadca z whasnej inicjatywy albo na zgdanie Rady Wspdlnoty lub whascicieli
lokali dysponujacych co najmniej 10% udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, nie pdzniej niz w terminie 90 dni od
daty otrzymania zadania. Zadanie przez Rade Wspdlnoty zwotania Zabrania Wiascicieli wymaga zgody co najmniej
80% Cztonkéw Rady Wspoélnoty, jednak nie mniej niz 5 Czlonkéw Rady Wspdlnoty. Rada Wspdlnoty jest
uprawniona do zgdania zwotania Zebrania Wtadcicieli nie cze$ciej niz raz w roku kalendarzowym.

Sprawy do porzadku obrad Zebrania Wtascicieli wnosi Zarzagd/Zarzadca albo Rada Wsp6lnoty lub wlasciciele lokali



niezaleznie od ilo$ci posiadanych udzialéw w nieruchomo$ci wspdlnej. Wniesienie sprawy do porzadku obrad
podczas Zebrania Wiadcicieli nastepuje poprzez glosowanie.

Zebranie Whascicieli otwiera przedstawiciel Zarzadu/Zarzadcy. W przypadku nieobecnosci przedstawiciela
Zarzadu/Zarzadcy zebranie moze otworzy¢ Cztonek Rady Wspdlnoty. Przewodniczacy Zebrania Wiascicieli jest
wybierany spo$rdd oséb obecnych na zebraniu.

Przewodniczacy Zebrania Wlascicieli przedstawia informacje na temat udzielonych pelnomocnictw
i petnomocnikéw. Lista udzielonych petnomocnictw stanowi zalgcznik do protokotu z Zebrania Wiascicieli.

Z posiedzenia Zebrania Wiascicieli sporzadza si¢ protokot. Wypowiedz kazdego uczestnika Zebrania Whascicieli
powinna wskazywac imi¢ i nazwisko.

PRAWA 1 OBOWIAZKI ZARZADCY

§8
Zarzadzanie i administracja nieruchomoscia wspolng wykonywane sg stosownie do umowy o zarzgdzaniu
nieruchomoscia wspdlng zawartej pomiedzy Wspélnota - reprezentowang przez Zarzad i Zarzadeg - oraz zgodnie
z zasadami wspolzycia spotecznego, a przede wszystkim w oparciu o nadrzgdna zasadg kierowania si¢ interesem
Wspdlnoty i dziatania na jej korzysc¢.
Zarzad/Zarzadca 1 Administracja prowadza i odpowiadaja za wszelkie biezace sprawy zwigzane
z zapewnieniem niezaktéconego funkcjonowania Osiedla ,Marina Mokotéw” zgodnie z Ustawg. Zarzadca
odpowiada réwniez za kontrole jako$ci ustug i pracy $wiadczonej przez osoby na rzecz WspOlnoty i Osiedla ,,Marina
Mokotéw”. Wszelkie kontrole muszg by¢ przeprowadzane zgodnie z rocznym planem kontroli podawanym do
wiadomosci Wspdlnoty, przy czym oprécz kontroli umieszezonych w planie konieczne jest réwniez prowadzenie
kontroli doraznych, w zwigzku z biezacym zapotrzebowaniem. Dokumentacja z kontroli jest rejestrowana i stanowi
podstawe oceny pracy oséb $wiadczacych ustugi lub prace na rzecz Wspdlnoty oraz Osiedla ,,Marina Mokotoéw”
(rejestr dokumentacji w tym zakresie stanowi wiasno$§¢ Wspdlnoty).
Pracownicy Zarzadcy i Administracji oddelegowani do pracy na rzecz Osiedla ,,Marina Mokotdw” oraz pracownicy
wszystkich firm zewnetrznych, a takze inne osoby przebywajace na terenie Wspdlnoty ,Marina Mokotow”
zobowiazane sg do wzajemnego traktowania z nalezytym szacunkiem.
Zarzad/Zarzadca wspolnie z Administracja odpowiada za prowadzenie korespondencji z Wiaécicielami
i Mieszkafhcami oraz prowadzenia rejestru tej korespondencji, ktéry stanowi wtasno$¢ Wspélnoty. OdpowiedZ na
zgloszenia i korespondencje ze strony Wiaciciela powinna by¢ udzielana niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz
w ciggu 21 dni roboczych.
Zarzad/Zarzadca wspélnie z Administracja odpowiada za dokumentacj¢ Wspélnoty obejmujacg w szczegodlnosci:

dokumentacje budowlang i techniczng Osiedla ,,Marina Mokotow”,
dokumentacje finansowa dotyczaca rozliczent Wspdlnoty,
dokumentacje uméw zawartych z osobami $§wiadczacymi ustugi na rzecz Wspélnoty i Osiedla ,,Marina Mokotéw”,

dokumentacje dotyczaca wszelkiej korespondencji z Wia$cicielami, Mieszkaficami i Go$¢mi oraz innymi osobami
w zakresie w jakim dotyczy ona Wspdlnoty i Osiedla ,,Marina Mokotéw”,
rejestry, o ktérych mowa w Regulaminie,
oraz wszelka inng dokumentacj¢ zwigzang z zarzadzaniem i administracja nieruchomoscig wspélng i Osiedlem
,,Marina Mokotéw”.

Dokumentacja Wspdlnoty, o ktérej mowa w ust. 5 jest dostepna do wgladu dla wszystkich Wiascicieli w siedzibie

Zarzadcy. Wiasciciel ma réwniez prawo do otrzymania wybranych kopii dokumentéw po pokryciu kosztéw ich
sporzadzenia. Zarzad/Zarzadca ma prawo do skontrolowania uprawnien Wtasciciela przed okazaniem dokumentacji.

SPRAWY FINANSOWE

§9
Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz pokrywa koszty zarzagdu nieruchomoscia
wsp6lng w formie biezacych oplat. Oplaty te podlegaja rozliczeniu po zakorficzeniu roku obrachunkowego, ktérym
jest rok kalendarzowy.
Na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspdlna sktadaja si¢ w szczego6lnosci:

wydatki na biezaca konserwacje budynkoéw, instalacji i urzadzen technicznych znajdujacych si¢ w budynkach,
a stuzacych zaspokojeniu potrzeb wszystkich Wiascicieli,

ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publiczno-prawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez Wiascicieli lokali,
wydatki zwigzane z dostawg energii elektrycznej, cieplnej i wody w czesci dotyczacej

nieruchomosci wsp6lnej oraz oplaty za dzwig osobowy rozliczane w odrgbne;j pozycji kosztow,




wydatki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci,
ochrona obiektu,
wynagrodzenie dla Zarzadcy,

media wspélne.
Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna, kosztéw utrzymania miejsc garazowo-parkingowych
i parkingowych oraz wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokali w zakresie zuzycia c.0., wody cieplej, wody zimnej
i $ciekéw, ich Wiadciciele uiszczaja zaliczki w formie optat biezacych, platne z gory do 10 dnia kazdego miesigca.

§10

Oplaty, o ktérych mowa w §9 ust. 2 wyrazajg si¢ stawka za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, za wyjatkiem optat za
miejsca garazowo-parkingowe i parkingowe.

§11

W przypadku zmian przez dostawcoéw cen za ushugi wplywajace na wysoko§¢ stawki optat, o ktérych jest mowa
w §9 oraz optat zwigzanych z utrzymaniem poszczeg6lnych lokali, takich jak:

woda zimna i ciepta, $cieki,

centralne ogrzewanie,

- wywoz nieczystosci,
oplata obcigzajaca Whascicieli lokali ulegnie od dnia wprowadzenia podwyzek proporcjonalnemu wzrostowi.

WINDYKACJA

§12
W przypadku zalegania z optatami za okres co najmniej dwumiesigczny, Zarzad/Zarzadca zobowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Wasciciela o wysokosci zadtuzenia wraz z terminowym wezwaniem do zaplaty.
Zawiadomienia takie wysylane sa dwukrotnie w odstgpach miesiecznych, chyba Ze po pierwszym wezwaniu nastapi
splata zadhizenia.
W przypadku braku wlasciwe;j reakcji ze strony diuznika na wysylane wezwania, Zarzadca moze skierowaé sprawe
do firmy windykacyjne;.
W przypadku uporczywego uchylania si¢ od obowigzku zaptaty Zarzad/Zarzadca ma prawo skierowa¢ sprawe do
sadu w celu uzyskania nakazu zapfaty.
Jednocze$nie od wszelkich nieuregulowanych terminowo naleznosci naliczane bedg odsetki ustawowe.

PRZEPISY PORZADKOWE

§13
Cisza nocna obowiazuje w godz. od 22:00 do 6:00. Wykonywanie hatasliwych prac w mieszkaniach moze odbywaé
si¢ wytgcznie od godz. 9:00 do 18:00 w dni robocze. Prace ekip sprzatajacych i pielegnacji zieleni winny sie
rozpoczynaé nie wezeéniej niz od godz. 8:00, z wyjatkiem od$niezania.
Zabronione jest zanieczyszczanie, dewastowanie i niszczenie zieleni, terenéw rekreacyjnych i placéw zabaw, $cian
zewngtrznych i wewnetrznych budynkéw oraz innych elementéw stanowiacych czesci wspdlne, w tym tablic
informacyjnych.
W piwnicach, miejscach garazowych, na korytarzach i na balkonach nie wolno przechowywaé rzeczy
i srodkéw fatwopalnych, wybuchowych, cuchngcych, cieknacych, szkodliwych dla zdrowia, itp.
Na terenie czgsci wspdlnych budynkéw, tj. klatkach schodowych, garazach, piwnicach, windach obowiazuje
bezwzgledny zakaz palenia papierosdw.
Zabrania si¢ montowania szyldéw, ogtoszen i reklam oraz jakichkolwiek urzadzen i przedmiotéw na $cianach
zewngtrznych 1 wewngtrznych budynku, na dachu budynku oraz czg$ciach wspélnych nieruchomosci bez zgody
Zarzadu/Zarzadcy Wspdlnoty. W przypadku wyrazenia zgody przez Zarzadce (z zastrzezeniem spetnienia warunkéw
zawartych w §6 ust. 7, ustala sie ze:

odptatno$¢ za reklamy umieszczane na pow. wspélnych wynosi¢ bedzie minimum 500 zt za 1 m? miesiecznie,
w kwocie tej dopuszcza si¢, ze reklama nie bedzie nie wieksza niz 2 m?,

w celu jej umieszczenia nalezy zlozyé do Zarzadu/Zarzadcy wspélnoty projekt graficzny reklamy wraz
z zobowigzaniem terminowym zgloszenia tego faktu do Urzedu, przedstawieniu potwierdzenia zgloszenia
z Urzgdu oraz uzyskania akceptacji Zarzadcy. W ciggu 7 dni nalezy dokonaé wptaty na podane przez Zarzad/Zarzadce
konto wspdlnoty,

po demontazu reklamy miejsce, na ktérym byla umieszczona nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego (np. usunaé
miejsca po wkretach, linkach i innych uzywanych do mocowania reklam) pod grozbg kary ustalonej przez
Zarzad/Zarzadce wspdlnoty.



6.

9.

10.

Zapis nie dotyczy lokali uzytkowych i ustugowych zlokalizowanych we Wspélnocie ,,Marina Mokotow”.

Usuwania gruzu i odpadéw budowlanych po remoncie dokonuje Wihasciciel lokalu na wlasny koszt i wiasnym
staraniem. Zarzadowi/Zarzadcy Wspélnoty lub Administracji Osiedla przystuguje prawo zadania dowodu oplaty za
wykonany wywéz gruzu i odpadéw budowlanych.

Zabrania si¢ mycia oraz napraw pojazdéw skutkujgcych zanieczyszczeniem srodowiska w garazu podziemnym, jak
réwniez na terenach zewngtrznych Osiedla.

Zabrania si¢ wchodzenia do zbiornika wodnego (retencyjnego), chodzenia po jego skarpach, wchodzenia na 16d w
okresie zimowym jak i innego uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem (w tym wrzucania odpadkéw, dolewania
cieczy, wpuszczania pséw i innych zwierzat domowych, itp.). Za bezpieczenstwo dzieci przebywajacych w
bezposrednim sgsiedztwie zbiornika wodnego odpowiadajg rodzice lub opiekunowie.

Ze wzgledu na mozliwo$¢ poslizgu w okresach opadéw deszczu lub $niegu korzystanie z ciagéw pieszych wokot
zbiornika wodnego i kladek zwigzane jest z podwyzszonym ryzykiem.

W okresie zimowym dopuszcza sie aby przy duzych opadach éniegu alejki parkowe byly od$niezane w drugiej
kolejnosci.

Przepisy porzqdkowe dotyczqce posiadaczy psow i innych zwierzqt domowych.

11

12

. Psy i zwierzeta domowe trzymane przez uzytkownikéw Osiedla nie moga powodowac zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi badz innych zwierzat oraz nie moga zakiécaé spokoju.

. Posiadacze pséw i zwierzat domowych zobowigzani sg do:

przestrzegania przepisow sanitarnych i epidemiologicznych,

bezzwlocznego sprzatania po swoich podopiecznych wszelkich zanieczyszczen na terenie nieruchomosci wspoélnej,

wyprowadzania pséw na smyczy, a psow agresywnych nadto w kagancu. Zwierzg musi by¢ prowadzone w

sposdb zapewniajacy sprawowanie nad nim kontroli,

wyprowadzania zwierzat z dala od placéw zabaw i terenéw sportowych.
ZASADY DOSTEPU DO OSIEDLA

§14
Furtki wejéciowe zlokalizowane przy wjazdach na teren Osiedla dla wiascicieli kart dostepowych sg dostgpne przez
cata dobe. Goscie moga korzysta¢ ze wszystkich wejs¢ na teren osiedla w godz. od 7:00 do 23:00, a od godz. 23:00
do 7:00 z gléwnego wejscia od ul. Ractawickiej.
Wjazdy na osiedle sg czynne catg dobe.
Wijazdy od strony ul. Zwirki i Wigury przeznaczone s jedynie dla 0sob posiadajacych karty wjazdowe. Wjazd dla
Gosci oraz 0sdb, ktdre nie posiadaja kart wjazdowych zlokalizowany jest od strony ul. Ractawickie;j.

Przepisy porzqdkowe dotyczgce zasad ruchu i parkowania.

4.

Teren Osiedla ,,Marina Mokotow” jest strefa zamieszkania na podstawie Planu Statej Organizacji Ruchu Drogowego.
Nierespektowanie zasad ruchu drogowego przez osoby znajdujace si¢ na terenie Osiedla ,,Marina Mokotow” bedzie
powodowato konsekwencje wynikajace z przepiséw o ruchu drogowym i kodeksu wykroczen.

Parkowanie na terenie Osiedla ,Marina Mokotéw” dla wiascicieli (i os6b przez nich upowaznionych) miejsc
parkingowych i/lub parkingowo-garazowych dopuszczalne jest na przypisanych im i przeznaczonych do wylacznego
korzystania miejscach parkingowych lub/i parkingowo-garazowych, oznaczonych numerami oraz na wyznaczonych
pasach pobocza na ulicach wewnetrznych. Wjazd do garazu dostepny jest tylko i wylacznie dla posiadaczy miejsc
parkingowo-garazowych w danym garazu lub osob przez Wiasciciela upowaznionych.

Parkowanie na terenie Osiedla ,,Marina Mokotéw” dla Gosci i pozostatych uprawnionych oséb dopuszczalne jest
tylko na wyznaczonych do parkowania miejscach dla Goéci (miejsca bez blokad parkingowych) i wyznaczonych
przerywang linig odcinkach jezdni.

Przekroczenie zasad parkowania, o ktérych mowa w ust. 4-6, w szczegdlnosci parkowanie na miejscach
parkingowych i garazowo-parkingowych przypisanych i przeznaczonych do wyltgcznego korzystania przez innych
Mieszkaricow, parkowanie na chodnikach, trawnikach, przejsciach dla pieszych, w §wietle wjazdéw do garazy lub w
inny sposéb stwarzajacy zagrozenie dla bezpieczefistwa ruchu drogowego na terenie Osiedla ,,Marina Mokotow” lub
stwarzajacy uciazliwo$é dla uczestnikéw ruchu, bedzie traktowane jako naruszenie Regulaminu i skutkowato reakcja
ze strony ochrony - miedzy innymi przyklejaniem na szyb¢ samochodu kartek z upomnieniem.

Ochrona moze odméwié wijazdu pojazdu Goécia lub innej osoby uprawnionej niebgdacej Wiadcicielem ani
Mieszkanicem na Osiedle ,,Marina Mokotéw” w przypadku braku wolnych miejsc przeznaczonych do parkowania dla
Gosci lub na wyznaczonych do tego pasach pobocza wzdluz ulic wewnetrznych, jak réwniez w przypadku gdyby
mialo to powodowa¢ utrudnienia lub stwarza¢ zagrozenia dla ruchu na terenie Osiedla ,,Marina Mokotow”.




PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA

§15
1. Nad zapewnieniem spokoju i bezpieczenstwa Wiascicieli Osiedla w czg$ciach wspdlnych czuwa ochrona. Ochrona
ma charakter prewencyijny.
2. Ochrona Osiedla dotyczy wylgeznie czgéci wspélnych. Nie obejmuje monitoringu oraz ochrony poszczegdlnych
lokali i mienia Wtascicieli przed wtamaniem oraz kradzieza.
3. Ochronie Osiedla nalezy natychmiast zgtasza¢:

wszelkie nieprawidtowosci i sytuacje naruszajace przepisy niniejszego Regulaminu,
zauwazone dzialania przestgpcze lub wykroczenia przeciwko mieniu wspélnemu oraz mieniu i zdrowiu innych

Mieszkancow.
4. W celu zapewnienia bezpieczenstwa mienia i 0séb nalezy:

sprawdza¢ przy opuszczaniu mieszkania czy sa dobrze zamkniete wszystkie okna i drzwi wejéciowe,

nie otwiera¢ drzwi wejsciowych do budynku osobom nieznanym, nie udostepnia¢ obcym indywidualnych kodéw
wejsciowych oraz kart dostepowych,

nie pozostawia¢ w zaparkowanych samochodach przedmiotéw warto$ciowych i atrakcyjnych, dokumentéw, kart
dostgpowych, sprzetu audio oraz doktadnie zamyka¢ pojazdy i wiaczaé systemy alarmowe,

nie pozostawia¢ wozkéw dziecigeych, roweréw, motocykli, innych rzeczy ruchomych poza zamknietymi
pomieszczeniami. W przypadku istnienia stojakéw rowery nalezy przypinaé,

wychodzac z budynku i wchodzac do niego nalezy sprawdza¢ czy poprawnie zostaly zamknigte drzwi do klatek

schodowych oraz furtki.

5. Ubezpieczenie mienia w mieszkaniach oraz pomieszczeniach przynaleznych (piwnica, komorka) nalezy do
Wiascicieli lokali. Do obowigzkéw Zarzadcy Wspdlnoty nalezy ubezpieczenie czesci wspélnych wraz
z instalacjami wspdlnymi stuzacymi wszystkim Wiascicielom lokali.

6. Ochrona ma obowigzek sprawdzania poprawnosci zamknigcia drzwi wejsciowych do budynkéw oraz furtek.

7. Po podjgciu stosownej uchwaty beda obowiazywa¢ odpowiednie przepisy w zakresie odholowywania nieprawidtowo

zaparkowanych samochoddw.

§16

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ z comiesi¢cznych wptat Wiadcicieli na odrebne konto Wspolnoty w kwocie ustalone;j
uchwata Wiascicieli.

2. Wiasciciele wnoszg zaliczki na fundusz remontowy proporcjonalnie do wielko$ci powierzchni uzytkowej mieszkania

oraz ilo$ci miejsc parkingowych, chyba ze uchwalone zostang inne zasady wnoszenia zaliczek.

Srodki funduszu przeznacza si¢ na remonty nieruchomosci wspélne;.

Srodki funduszu Wspélnota gromadzi na odrebnym rachunku.

5. Za dat¢ powolania (powstania) funduszu remontowego uwaza sie podjecie przez Wspdlnote uchwaty
w tym zakresie.

6. Ustala si¢ zasady ogélne prowadzenia gospodarki remontowe;.

7. Planowanie potrzeb remontowych odbywac si¢ bedzie na podstawie obowigzujacych przepisow:

W

- prawa budowlanego,
- przepiséw dot. gospodarki energetycznej,

- innych przepiséw i wytycznych.
8. Szczegblowe zasady prowadzenia gospodarki remontowej okresla¢ bedg roczne i wieloletnie uchwalane plany
remontow.

§17

1. Za zobowigzania dotyczace nieruchomo$ci wspélnej Wspdlnota odpowiada bez ograniczen, a kazdy Wiasciciel
lokalu - w cze$ci odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

2. Przy sprzedazy lokalu whasnego nowy Wiasciciel przyjmuje wszelkie zobowigzania zwigzane z nabytym lokalem
wlasnym, w szczegélnosci zwigzane z kosztami utrzymania nieruchomosci wspélnej, w tym ustalonymi przez
Wspdélnote zaliczkami na pokrycie kosztéw utrzymania Nieruchomosci, odpisami na remonty i innymi oplatami za
$wiadczenie ustug,

§18
Wszelkie zmiany w zapisach niniejszego regulaminu moga nastapié¢ wylacznie na podstawie uchwaty Wiascicieli lokali
podjetej zgodnie z Art. 23 ustawy o wlasno$ci lokali.

§19
Regulamin niniejszy zatwierdzony zostat uchwata Wtascicieli z dnia 6 wrze$nia 2007 r. WSPOLNOTA MIESZKANIOWA
"MARINA MOKOTOW"

ul. Warowna 1, 02-654 Warszawa
NIP 525-239-35-04, RECON 140823500



