Zarzgdca Osiedla ,,Marina Mokotéw” Warszawa, 10/09/2012
redNet Management Sp. z 0.0.

Wiasciciele nieruchomosci
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W zatgczeniu przesytamy Panstwu projekt uchwaty w sprawie ,sposobu usuniecia usterek i wad fizycznych
nieruchomosci wspdlnej oraz sposobu pokrycia kosztéw z tym zwigzanych” oraz cesje roszczenn w stosunku do spétki
Fort Mokotow sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Warszawie, w zwigzku z potrzebg uzyskania przez Wspadlnote
Mieszkaniowg Marina Mokotow w Warszawie srodkéw finansowych na pokrycie kosztéw usuniecia wad fizycznych
nieruchomosci wspolnej.

Dokumenty te sg zwigzane z wystepowaniem wad wykonawczych w niektérych elementach budynkéw. Wady te
dotyczg w gtownej mierze izolacji przeciwwilgociowych — na tarasach i w garazach. Podjelismy dziatania zmierzajgce
do ustalenia dokfadnej przyczyny przeciekow z tarasow potozonych na najwyzszych kondygnacjach. Wykonalismy
szczegOtowe ekspertyzy techniczne, ktore ujawnity odstepstwa w wykonaniu warstw izolacji od projektu oraz
niestaranne wykonanie prac budowlanych. Koszty usuniecia przyczyn przeciekania wody do lokali znajdujacych sie
ponizej oraz skutkdéw tych przeciekdw s3 dos¢ wysokie i moga dla poszczegdlnych tarasow osiggac wysokosc
kilkudziesieciu tysiecy zt.

Jednoczesnie, chcgc maksymalnie odcigzy¢ wtascicieli lokali z kosztow, zwigzanych z naprawg wad i usterek
pragniemy przedstawi¢ wiascicielom lokali rozwigzanie, polegajace na wystapieniu przeciwko Deweloperowi z
roszczeniem odszkodowawczym - o zaptate kwoty niezbednej do usuniecia ujawnionych wad i usterek. W zwigzku z
faktem, iz roszczenia odszkodowawcze zwigzane z Nieruchomoscia Wspdlng przystuguja nie Wspolnocie jako
ogotowi lecz kazdemu z wiascicieli odrebnie, sugerujemy zawarcie pomiedzy wiascicielami lokali a Wspélnota umow
cesji, na mocy ktdérych roszczenia, przystugujace wtascicielom, zostang przelane na Wspélnote. Rozwigzanie takie jest
powszechnie stosowane, znacznie ufatwia dochodzenie roszczen w stosunku do Dewelopera, przenosi ciezar,
zwigzany z przygotowaniem i prowadzeniem procesu, z wiasciciela na Wspdlnote (Zarzadce). Dodatkowo
ewentualne odszkodowanie, uzyskane przez Wspdlnote w procesie przeciwko Deweloperowi, znacznie pomniejsza
lub tez catkowicie znosi koszty, jakie musiatby poniesé kazdy z wiascicieli w zwigzku z pracami remontowymi,

dotyczgcymi Nieruchomosci Wspdlnej.

Naszym zdaniem przedstawiona powyzej koncepcja jest korzystna z punktu widzenia poszczegolnych wtascicieli,
albowiem daje im szanse na uzyskanie srodkow finansowych, ktére beda mogly zostac przeznaczone na pokrycie
kosztéw, zwigzanych z remontem Nieruchomosci Wspdlnej. Brak dokonania cesji przy jednoczesnym niepodjeciu
indywidualnych dziatan przez wiasciciela lokalu oznacza¢ bedzie natomiast rezygnacje z realnych Srodkéw
finansowych i konieczno$¢ poniesienia dodatkowych kosztow.

W zatgczeniu przesytamy dwa dokumenty: projekt uchwaty nr 7/2012 w sprawie sposobu usuniecia usterek i wad
fizycznych nieruchomosci wspdlnej oraz sposobu pokrycia kosztow z tym zwigzanych oraz umowe cesji. Podjecie
skutecznych krokow zmierzajacych do wyegzekwowania naprawy usterek lub zwroty kosztow ich usunigcia wymaga
podjecia uchwaty nr 7/2012 oraz zawarcia przez jak najwiekszg liczbe wtascicieli umowy cesji.

Prosimy o oddanie gfosu w sprawie uchwaty nr 7/2012 oraz — tych z Panstwa, ktérzy popierajg przedstawiong
inicjatywe — wypetnienie i podpisanie (w trzech egzemplarzach) zataczonej umowy cesji. Wypetnione dokumenty
prosimy przekaza¢ pracownikom administracji osiedla.

W przypadku jakichkolwiek pytan jesteSmy do Panstwa dyspozycji:
e Tel.:224930000
e administracja@marinamokotow.com.pl 4;
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