Zatqcznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 3/2026
remont elewacji budynkdw przy ul. Rejsu 1-4 na Osiedlu Marina Mokotow

SPECYFIKACJA TECHNICZNA
WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

WYMAGANIA OGOLNE.

Nazwa zamoéwienia:
Remont elewacji remont elewacji budynkow przy ul. Rejsu 1-4 na terenie Osiedla “Marina

Mokotow” w Warszawie zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami Zamawiajgcego.

Przedmiot Specyfikacji Techniczne;j:
Przedmiotem specyfikacji sg zasady wykonania i odbioru robdét w zakresie opisanym w pkt. 1

stanowigcym podstawe do sporzadzenia oferty.
Podstawg opracowania sg przepisy obowigzujgcego prawa, normy i zasady sztuki budowlanej oraz

projekt techniczny.

Zakres robot objetych Specyfikacja Techniczng;

Zakres robot wraz z propozycjg technologii objetych Specyfikacjg Techniczng zostat okreslony

w przedmiarze robét stanowigcym pomoc do przygotowania oferty.

Prace wynikte podczas realizacji umowy, a nie dajace sie przewidzie¢ na etapie przygotowania

zamoéwienia, mogaq zostaé zlecone i rozliczone odrebng umowa.

Ogodlne wymagania dotyczace roboét:

Wymagania ogélne zawierajg warunki wykonania robot zgodnych z zakresem podanym w pkt V.

a.

Przekazanie robét do realizacji:

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy elementy budynku przewidziane do remontu w terminach i na
warunkach okreslonych w umowie.

Zgodno$é robot z dokumentacjg Zamawiajacego:

Dokumentacja, przedmiary oraz ewentualne dodatkowe dokumenty stanowig dokument wigzacy
Wykonawce na kazdym etapie postepowania.

Wykonawca nie moze wykorzystywaé btedéw lub opuszczen w dokumentach kontraktowych,
a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajgcego, ktéry dokona odpowiednich
zmian i poprawek.

Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiaty winny by¢ zgodne z dokumentacjg
Zamawiajgcego lub wskazane i zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

W przypadku, gdy materiaty lub roboty nie bede w petni zgodne z dokumentacjg i wptynie
to na niezadowalajgca, jako$¢ robdt, materiaty takie zostang zastgpione innymi, a elementy
rozebrane i wykonane na koszt Wykonawcy.

Zabezpieczenie terenu realizacji robot:

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu realizacji robét w okresie trwania
realizacji, az do zakonczenia i odbioru robét.

Wspdlnota Mieszkaniowa ,Marina Mokotow” Zarzadzajacy: Integrum Management Sp. z 0.0.
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d. Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robot:
Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowaé¢ w czasie prowadzenia robdt wszelkie przepisy
dotyczace ochrony Srodowiska naturalnego. W okresie trwania robdt Wykonawca podejmuje
wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie przepiséw i norm dotyczgcych ochrony
srodowiska na terenie i wokot niego oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub
wtasnosci publicznej i innych, a wynikajgcych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych
w nastepstwie jego sposobu dziatania.

e. Ochrona przeciwpozarowa:
Wykonawca bedzie przestrzegat przepisdw ochrony przeciwpozarowej i utrzymywat sprawny
sprzet przeciwpozarowy wymagany przez odpowiednie przepisy. Materiaty tatwopalne beda
sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostepem 0sdéb
trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
wywotanym na skutek realizacji robét.

f. Materiaty szkodliwe dla otoczenia:
Wszelkie materiaty i urzadzenia uzyte do robdét beda miaty swiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie mieszkaniowym w sposéb jednoznaczny okreslajgce brak
szkodliwego oddziatywania na srodowisko, ktére wydane zostaty przez uprawniong jednostke.

g. Ochrona witasnosci prywatne;j:
Wykonawca odpowiada za ochrone instalacji, urzadzen i wyposazenia, pozostajgcych
w zakresie realizowanych robét. O fakcie przypadkowego uszkodzenia Wykonawca bezzwtocznie
powiadomi Zamawiajgcego oraz bedzie z nim wspdtpracowat dostarczajac wszelkiej pomocy
potrzebnej przy wykonywaniu robot. Wykonawca bedzie odpowiadat za wszelkie spowodowane
przez jego dziatania uszkodzenia.

h. Bezpieczenistwo i higiena pracy:
Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegat przepisow dotyczgcych bezpieczenstwa
i higieny pracy, a szczegdlnie zadba, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespetniajgcych odpowiednich wymagan
sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace,
socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych oraz dla
zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow. Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane
z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegajg odrebnej zaptacie i s3 uwzglednione
W cenie umownej.

Wspodlny Stownik Zamdéwien (CPV) — nazwy i kody grup, klas i kategorii robot:
45000000-7 — Roboty budowlane;

Okreslenia podstawowe:

Aprobata techniczna — pozytywna ocena techniczna wyrobu, stwierdzajaca jego przydatnosé do
stosowania w budownictwie.

Przedmiary — wykaz robét z wykazem ich ilosci, kolejnosci technologicznej ich wykonania.

UWAGA: Przedmiar robét nalezy traktowac jako pomocniczy. Przed skalkulowaniem oferty nalezy
zweryfikowaé obmiary i zakres prac przewidzianych do realizacji, gdyz umowa z wybranym
procedurze przetargowej wykonawca zostanie zawarta w formie ryczattowej. Wptyw ewentualnych
rozbieznosci nalezy uja¢ w wartosci oferty.

Odbiér — ocena techniczna robét wykonanych przez Wykonawce potwierdzona odpowiednim
dokumentem.
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Roboty — wszystkie czynnosci i ustugi majgce na celu zapewnienie prawidtowego i terminowego
zakonczenia realizacji wymiany urzadzen.

Dostawa — przemieszczenie (przeptyw) materiatdow i urzadzen z miejsca zakupu do miejsca montazu
w okre$lonym terminie.

Il. WYMAGANIA DOTYCZACE WEASCIWOSCI MATERIAtOW BUDOWLANYCH | URZADZEN

Wszystkie materiaty uzyte do robdt musza posiadaé wszystkie wymagane certyfikaty, deklaracje
zgodnosci i atesty higieniczne.

Materiaty powinny by¢ przechowywane w sposdb zapewniajagcy zachowanie ich jakosci
i przydatnosci do robdét. Sktadowanie materiatbw moze odbywac¢ sie wylgcznie w miejscach
uzgodnionych przez Zamawiajgcego i Wykonawce jako zaplecze budowy. Wszystkie miejsca czasowego
sktadowania i mieszania materiatéw powinny by¢ po zakonczeniu robdt doprowadzone przez
Wykonawce do ich pierwotnego stanu, bez dodatkowych optat przez Zamawiajgcego.

ll. WYMAGANIA DOTYCZACE SPRZETU | MASZYN
Wykonawca zobowigzany jest do uzywania tylko takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego
wptywu, na jakos¢ wykonywanych robodt. Sprzet bedacy wtasnosciag Wykonawcy lub wynajety do
wykonania robét ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie technicznym i gotowosci. Bedzie on zgodny
z normami ochrony srodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania. Nie dopuszcza sie do
stosowania sprzetu uszkodzonego, niesprawnego, oraz takiego, ktéry maogtby spowodowac powstanie
dodatkowych ucigzliwosci dla ludzi i srodowiska.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE TRANSPORTU
Wykonawca jest zobowigzany do stosowania tylko takich s$rodkéw transportu, ktore nie wptyng
niekorzystnie na jako$s¢ wykonywanych robdt i wiasciwosci przewozonych materiatéw i urzadzen.
Wykonawca bedzie usuwat na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego
pojazdami (lub innymi Srodkami transportu) na drogach publicznych oraz dojazdach do miejsca
wykonywania robét.

V. WYKONANIE ROBOT

1. Ogdlne zasady wykonywania robét:
Zgodnie z wiedzg i sztukg budowlang.
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z umowa oraz za jako$¢ zastosowanych

materiatdw i urzadzen oraz wykonywanych robét.

Ustalenia zawarte w Specyfikacji Technicznej obejmujg wszystkie czynnosci umozliwiajgce i majace na
celu wykonanie wszystkich robét przewidzianych w zakresie rzeczowym zleconych prac. Zakresem
objete zostaty prace zwigzane z dostawg fabrycznie nowych materiatéw i urzadzen, montazem na
miejscu robdét oraz demontazem, wywozem i utylizacja demontowanych materiatéw i urzadzen.
Wykonawca bedzie ponosit wszystkie koszty pozyskania i dostarczenia na miejsce robdét wszelkich
materiatdw budowlanych i urzadzen.

Transport na wysypisko i utylizacje zdemontowanych materiatéw i urzadzen, bedzie moégt odbywac sie
wytacznie w sposdb uzgodniony z Administratorem budynku oraz zgodnie z Ustawg o odpadach z dnia
14.12.2012 roku (Dz.U.2023.1587 z pdin. zm).

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku w trakcie wykonywania prac, aby do minimum
ograniczy¢ przedostawanie sie kurzu i brudu do pomieszczen nie objetych remontem.

Wykonawca zorganizuje roboty w sposdéb umozliwiajagcy prowadzenie normalnej dziatalnosci
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w lokalach sgsiadujacych z obszarem prowadzonych prac.

Wykonawca jest zobowigzany i odpowiada za biezgce utrzymania w czystosci terenu robot.

Energia elektryczna: woda, wywoz materiatdw z rozbidrki, zaplecze socjalne w kosztach
i odpowiedzialno$ci Wykonawcy.

2. Remont elewac;ji.
Zgodnie z przedmiarem roboét przygotowanym przez Zamawiajgcego.
Nalezy wykonac:

a. montaz rusztowan

b. ostona zieleni, okien, ostona kamienia

c. czyszczenie elewacji, mycie Scian

d. odgrzybienie

e. zeskrobanie tuszczacej sie elewacji 20% powierzchni

f. naprawy miejscowych zarysowan oraz uszkodzen wilgociowych wyprawy elewacyjnej scian;

g. miejscowo (20% powierzchni) wstrzykniecie kleju w piance CT84 + kotkowanie w miejscach
spekan

h. nowa warstwe tynku elewacyjnego silikonowego na siatce;

uszczelnianie obrébek blacharskich, parapetéw i gzymséw kamiennych, okien i wszelkich potgczen
elementdw elewacji;
j-  Obrdbki blacharskie - wymiana obrébek blacharskich na ptycie OSB:
e balustrady attyki ostatniego pietra
e gzyms
e wymiana boczkdéw parapetéw okiennych — noski PCV
k. Kamien: - mycie, - odgrzybienie, - impregnacja
. Kamienne portale wolnostojgce: - mycie, - odgrzybienie, - impregnacja

UWAGA. Kamienne balustrady taraséw ostatniej kondygnacji bedg wymagaly wymiany na podstawie
odrebnego zlecenia po ocenie ilosci mozliwej dopiero po ustawieniu rusztowan.

3. Minimalne wymagania jakosciowe i techniczne stawiane materiatom i urzagdzeniom podlegajacym
wbudowaniu:
a. Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢ przedmiot umowy z materiatéw witasnych, fabrycznie
nowych.
b. Materiaty muszg odpowiadaé, co do jakosci wymogom wyrobdw dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie, wymaganiom projektu, specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robdt oraz powszechnie obowigzujagcym przepisom prawa.
c. Witasciwosci uzytkowe materiatdw muszg spetnia¢c wymagania okresSlone przez warunki
techniczne, jakim powinien odpowiadaé obiekt budowlany.

VI. KONTROLA JAKOSCI ROBOT

1. Zasady kontroli jakosci robot:
Celem kontroli robdt bedzie takie sprawdzenie ich wykonania, aby osiggnagé¢ zatozong jakos¢ robot.
Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robdét i jakosci materiatow.
Wykonawca dostarczy swiadectwa, certyfikaty, aprobaty techniczne oraz gwarancje producenta na
montowane materiaty i urzadzenia.
Odbidr tynku cienkowarstwowego przeprowadza sie na podstawie normy PN-70/B-10100 wg normy
DIN18202. Zgodnie z zapisami normy: ,,Ocena wizualna wygladu zewnetrznego wypraw tynkarskich.
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Wykoniczona wyprawg tynkarskg powierzchnia ocieplenia powinna charakteryzowac¢ sie
jednorodnosciag i niezmiennoscig barwy i faktury oraz brakiem miejscowych wypuktosci i wklestosci
stwierdzanymi wzrokowo, okiem nieuzbrojonym, przy swietle rozproszonym z odlegtosci >3m. Nie
dopuszcza sie oceny tynku w swietle smugowym lub ukierunkowanym, zwtaszcza réwnolegle lub
stycznie do ocenianej powierzchni. Ponadto dopuszczalne odchylenie wykoriczonego lica i krawedzi od
ptaszczyzny (powierzchni), pionu i poziomu powinno by¢ zgodne z ogdlnymi warunkami odbioru
technicznego robét budowlanych.

2. Atesty, certyfikaty i deklaracje zgodnosci:

Zamawiajgcy moze dopuscié¢ do uzycia tylko materiaty spetniajgce wymogi Zamawiajgcego, ktére:
a. wprowadzono do obrotu na podstawie przepiséw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) nr305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania
do obrotu wyrobéw budowlanych iuchylajgce dyrektywe Rady 89/106/EWG. S3 to wyroby
budowlane objete normg zharmonizowang lub zgodne z wydang dla nich europejska oceng
techniczng, dla ktérych sporzadzono deklaracja wtasciwosci uzytkowych i oznakowany jest znakiem
»~CE”.

. wprowadzono do obrotu na podstawie Ustawy o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r.

S9 to wyroby budowlane nieobjete normg zharmonizowang dla ktérych nie zostata wydana
europejska ocena techniczna ale sporzgdzono dla nich krajowg deklaracje wtasciwosci uzytkowych i
oznakowano znakiem budowlanym ,B”.

zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o wyrobach budowlanych, nieobjete sg zakresem przedmiotowym
zharmonizowanych specyfikacji technicznych, o ktérych mowa wart. 2 pkt 10 rozporzadzenia
Nr 305/2011, sg udostepniany na rynku krajowym jezeli zostaty legalnie wprowadzone do obrotu
w innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w panistwie cztonkowskim Europejskiego
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — stronie umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym
oraz Turcji, ajego wiasciwosci uzytkowe umozliwiajg spetnienie podstawowych wymagan
przez obiekty budowlane zaprojektowane i budowane w sposdb okreslony w przepisach techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.

UWAGA: Jakiekolwiek materiaty, ktére nie spetniajg tych wymagan nie mogg by¢ zastosowane.

VII. ODBIOR ROBOT

1.
2.

Wykonawca jest zobowigzany do zgtaszani do odbioru robét zanikajgcych.

Zamawiajgcy dokona odbioru robét zanikajgcych, bez zbednej zwtoki, w terminie do 2 dni od daty
zgtoszenia ich do odbioru i dostarczenia przez Wykonawce badan i dokumentéw umozliwiajgcych ich
odbior jakosciowy.

Odbiory beda wykonywane na podstawie obowigzujgcych przepiséw i norm.

IX. SPOSOB ROZLICZENIA ROBOT

Szczegobtowe zasady rozliczenia i ptatnosci za wykonane roboty zostanie okreslony w umowie.

X. PRZEPISY ZWIAZANE

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 z pdzn. zm.),

Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U.2020.215)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U.2003.47.401),

Ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 roku (Dz.U.2023.1587 z pdzn. zm).
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