WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ,, MARINA MOKOTOW”
ul. Warowna 1, 02-654 Warszawa
tel.: 22493 00 00, e-mail: administracja@marinamokotow.pl

ZAPYTANIE OFERTOWE NR 4/2025 Z DNIA 28.11.2025 roku
DOTYCZY: WYBORU PODMIOTU SWIADCZACEGO UStUGI UTRZYMANIA TERENOW ZIELONYCH
NA OSIEDLU ,MARINA MOKOTOW”

. SKtADAJACY ZAPYTANIE

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ,, MARINA MOKOTOW” W WARSZAWIE
z siedzibg przy ul. Warownej 1 w Warszawie, REGON 140888600, NIP 525-239-35-04

- zwana dalej Zamawiajacym.

1. PRZEDMIOT ZAPYTANIA

Postepowanie dotyczy wyboru podmiotu $wiadczgcego ustugi w zakresie utrzymania zewnetrznych terenéw
zielonych nalezacych do nieruchomosci wchodzacych w sktad Osiedla Marina Mokotéw w Warszawie.
Szczegdtowy zakres oraz czestotliwos¢ wykonywanych prac okreslono w Zataczniku nr 1 do niniejszego
Zapytania ofertowego, ktory stanowi jego integralng czesé.

Ustugi bedg swiadczone w okresie od 1 marca do 30 listopada kazdego roku.

. PODSTAWOWE INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI

Osiedle ,,Marina Mokotow” jest zlokalizowane na dziatce oznaczonej nr ewidencyjnym 3/7 z obrebu 1-01-27,
o powierzchni 186 160 m2. Powierzchnia terendw zielonych wynosi ok. 60%.

Dziatka nalezgca do Wspdlnoty ,,Marina Mokotéw” sktada sie z nastepujgcych uzytkow:

e B -—tereny mieszkaniowe o powierzchni 165 810 m?
e N -—nieuzytki o powierzchni 6 266 m?
e R-—grunty orne o powierzchni 14 084 m?

Tereny nieuzytkdw oraz gruntédw ornych znajdujg sie w pdtnocnej czesdci dziatki i stanowig teren
zadrzewiony, ktory oddziela Osiedle od ulicy Ractawickiej.

Zabudowa mieszkaniowa sktada sie z dwdch grup:

e Zabudowa wielorodzinna ekstensywna — znajduje sie w centralnej czesci terenu. Wzdtuz
terenéw zieleni zlokalizowano budynki o wysokosci od 4 do 5 kondygnacji naziemnych
i 1 podziemnej.

e Zabudowa wielorodzinna intensywna — to budynki o wysokosci od 5 do 7 kondygnacji
naziemnych i 1-2 kondygnacjach podziemnych. Sg to budynki w zabudowie kwartatowej
i zwartej typu miejskiego. W parterach budynkéw zlokalizowano lokale ustugowe.

Na pozostatym terenie mieszczg sie budynki wielorodzinne od 4 do 8 kondygnacji.

Iv. INFORMACIE O POSTEPOWANIU

1. Niniejsze Postepowanie nie podlega przepisom ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. 2017 poz. 1579, 2018).
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Zamawiajgcy ma prawo do zamkniecia Postepowania na kazdym jego etapie bez podania przyczyny.
Oferentom nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu zamkniecia Postepowania.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia zmian — w tym zmian termindéw
procedowania — lub do odwotania warunkéw okreslonych w niniejszym Zapytaniu ofertowym.
W przypadku wprowadzenia zmian Zamawiajgcy przekaze informacje o zmianach wszystkim
Oferentom zaproszonym do ztozenia oferty. Kazda zmiana staje sie wigzgca od chwili przekazania
informacji o jej dokonaniu.

Oferent, ktdrego oferta zostanie wybrana w Postepowaniu, jest zobowigzany do podpisania umowy
na warunkach okreslonych w ofercie i w ponizszym punkcie nr 8.

Wszelkie o$wiadczenia, zawiadomienia i inne dokumenty nalezy sktada¢ w Postepowaniu w jezyku
polskim. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym nalezy ztozy¢ wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.
Umowa zostanie sporzgdzona w jezyku polskim.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty cze$ciowej tj. oferty tylko na ustugi utrzymania
czystosci w budynkach bez utrzymania terenu zewnetrznego.

Rozstrzygniecie postepowania nastgpi do dnia 15.01.2026 roku. Odpowiednia informacja zostanie
zamieszczona na stronie internetowej Wspélnoty.

Zamawiajgcy przewiduje zawarcie umowy o swiadczenie ustug wg wzoru, ktory zostanie przestany
Oferentom w dniu wizji lokalnej, ktéry stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego.

V. MODYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem terminu sktadania ofert,
zmodyfikowac tres¢ Zapytania ofertowego.

Wprowadzone w ten sposéb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang wszystkim
Wykonawcom, ktérym przekazano Zapytanie ofertowe, przy czym bedg one wigzace przy sktadaniu
ofert.

O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian wynikajgcych
z modyfikacji, Zamawiajacy poinformuje w sposdb analogiczny do sposobu w jaki przekazana zostata
tres¢ Zapytania ofertowego.

W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w zaleznosci od
etapu postepowania: wszystkich potencjalnych oferentéw w trybie jaki byt przyjety dla naboru ofert
lub — w przypadku oferentéw zakwalifikowanych do dalszego etapu postepowania, w formie
korespondencji elektronicznej.

VL. TERMIN REALIZACII

Termin realizacji zaméwienia:
Zamawiajacy planuje zawrze¢ umowe na czas nieokreslony poczgwszy od 01.03.2026 r.

VII. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU

O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegac sie Oferenci, ktdrzy spetniajg ponizsze warunki:

a. posiadajg wiedze i potencjat techniczny niezbedne do wykonywania zaméwienia
e Na potwierdzenie spetniania powyzszego warunku Oferent zobowigzany jest do zatgczenia do
oferty wykazu dedykowanych $rodkéw rzeczowych/sprzetu niezbednych do wykonania
zamowienia, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 3 do Zapytania ofertowego.
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2.

b. znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia i nie sg

przedmiotem wszczetego postepowania upadtosciowego ani jego upadtos¢ nie zostata ogtoszona,
nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sg objete zarzgdem komisarycznym
lub sadowym.
Na potwierdzenie spetniania powyzszego warunku Oferent zobowigzany jest do zataczenia do
oferty Oswiadczenia o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 4
do Zapytania ofertowego.
Aktualnego zaswiadczenia z wtasciwego urzedu skarbowego potwierdzajgce odpowiednio, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkdw, optat lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert,
Aktualnego zaswiadczenie z witasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczern spotecznych
potwierdzajgce odpowiednio, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne lub zaswiadczen, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania
decyzji wtasciwego organu - wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania ofert.

posiadajg na etapie skfadania oferty ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu
zamowienia, w tym za szkody wyrzgdzone przez osoby, ktérymi bedg postugiwaé sie przy
wykonywaniu swoich czynnosci, na kwote minimum 50 000,00 EUR.
Na potwierdzenie spetniania powyzszego warunku Oferent zobowigzany jest do zatgczenia do
oferty skanu polisy wraz z dowodem jej optacenia, a w przypadku jej braku, inny dokument
potwierdzajgcy, ze wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamoéwienia.

posiadajg doswiadczenie niezbedne do wykonywania zamdwienia, tj. przez okres dwéch lat przed
uptywem terminu sktadania ofert swiadczyli ustugi utrzymania terendw zielonych zewnetrznych
w co najmniej 3 lokalizacjach o powierzchni obstugiwanej nieruchomosci co najmniej 30 000,00
m?2 kazda. ,

Na potwierdzenie spetniania powyzszego warunku Oferent zobowigzany jest do zataczenia do oferty
wykazu ustug wykonanych lub wykonywanych przez okres dwdch lat przed uptywem terminu sktadania
ofert, a jezeli okres dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju, daty
i miejsca wykonania, wskazania podmiotu, na rzecz ktérego ustuga byta wykonywana/jest wykonywana
oraz ilosci m2 na kazdej obstugiwanej nieruchomosci lub powierzchni terenu zielonego, sporzadzony
wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 5 do zapytania ofertowego oraz z zatgczeniem dowoddw
okreslajacych, czy ustugi te zostaty wykonane w sposéb nalezyty (np. referencje, protokoty odbioru).

e.

posiadajg niezbedny potencjat organizacyjny i osobowy i przedstawig informacje na temat modelu
zatrudniania pracownikow i Oferent zobowigzany jest do zataczenia do oferty wykazu osdéb
wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 6.

Oferent zataczy referencje wystawione przez swoich Klientdw, z opisem zakresu wykonywania
ustugi, czasu zlecenia, danych kontaktowych osoby do weryfikacji (nr telefonu).

Zamawiajgcy oceni spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu na podstawie dokumentéw
zatgczonych do oferty metodg warunku spetnia/nie spetnia. Oferenci, ktorzy nie wykazg spetnienia
warunkéw udziatu w postepowaniu, podlegaé beda wykluczeniu z udziatu w nim.
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O udzielnie zamdwienia mogg sie ubiega¢ Oferenci, ktérzy nie zostang wykluczeni z postepowania.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wykluczenia z postepowania Oferenta w nastepujgcych
okolicznosciach:

a. nie ztozyt wymaganych dokumentéw, oswiadczen lub nie spetnit innych wymagan okreslonych
w Zapytaniu ofertowym i nie uzupetnit lub nie wyjasnit na wezwanie Zamawiajgcego
dokumentéw w wymaganym terminie,

b. ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wynik prowadzonego postepowania.

Zamawiajgcy odrzuci oferte w przypadku, gdy:

a. jest ona niezgodna z wymaganym przez Zamawiajgcego opisem przedmiotu zamodwienia,
b. zawiera razaco niskga lub wysoka cene w stosunku do przedmiotu zamédwienia,

c. zostata ona ztozona po terminie.

Jesli w ofercie wystepujg watpliwosci lub braki formalne lub w przypadku potrzeby wyjasnienia
watpliwosci co do zakresu merytorycznego ztozonej oferty, Zamawiajgcy ma prawo wezwania
Oferenta do uzupetnienia lub ztozenia wyjasnien lub dokumentéw w wyznaczonym terminie.

Zamawiajgcy powiadomi Oferenta o odrzuceniu jego oferty.

Vill.  WIZJA LOKALNA

W wizji lokalnej mogg uczestniczy¢ wytacznie oferenci, ktérzy przed przystgpieniem do wizji ztoza:
a. dokumenty potwierdzajgce spetnienie kryteriéw wskazanych w punkcie VII.1. ppkt b, c, d.
b. zobowigzanie do zachowania poufnosci, ktérego wzoér stanowi Zatgcznik nr 7 do Zapytania
ofertowego.
c. aktualny odpis z witasciwego rejestru lub dokumentu Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
sktadania ofert.

Zgtoszenia udziatu oferenta w wizji lokalnej nalezy dokona¢ do dnia 11.12.2025 roku witacznie,
za posrednictwem poczty elektronicznej na adresy email:

administracja@marinamokotow.pl

oraz do wiadomosci: radawspolnotymm@gmail.com

W terminie wskazanym w pkt 2 powyzej, nalezy réwniez doreczy¢ pod adres Wspdlnoty wszelkie
dokumenty wskazane w pkt 1 powyzej.

Zarzadca nieruchomosci za posrednictwem poczty elektronicznej, do dnia 12.12.2025 roku
potwierdzi mozliwos¢ udziatu w wizji lokalnej kazdemu z oferentéw spetniajgcych wskazane powyzej

kryteria.

Wizja lokalna rozpocznie sie w dniu 16.12.2025 roku o godzinie 11:00 - spotkanie w biurze
Administracji Wspodlnoty ul. Warowna 1.

Po wizji lokalnej, do konca dnia 16.12.2025 roku, Zamawiajgcy przesle poczty elektroniczng ,, Wzér
umowy o $wiadczenie ustug” podmiotom, ktdre wziety udziat w wizji lokalnej.

Wszelkg korespondencje dotyczacg procesu przetargowego nalezy kierowaé réwniez — do
wiadomosci - na adres email Rady Wspdlnoty Marina Mokotéw: radawspolnotymm@gmail.com .
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IX. KRYTERIA OCENY OFERT

1. Kryteria oceny ofert:

1) Wynagrodzenie brutto (C) - waga 70 % (maksymalnie 70 pkt)
Punkty w niniejszym kryterium przyznane zostang wg nastepujgcego wzoru:

C=Cmin/Cix 70

gdzie:

C - ilo$¢é punktow jakie otrzyma oferta ”i” za kryterium , Wynagrodzenie”
Cmin - najnizsza cena sposrdd wszystkich waznych i nieodrzuconych ofert ;
Ci - cena oferty badane;j

”n
|

W przypadku kryterium ,Wynagrodzenie” oferta otrzyma zaokrgglong do dwdch miejsc
po przecinku ilos¢ punktéw wynikajgcg z ww. dziatania.

2) Plan sposobu realizacji zaméwienia — waga 30% (maksymalnie 30 pkt)

2. W kryterium nr 2) Zamawiajgcy oceni zatgczony do oferty Plan sposobu realizacji zamdéwienia
stanowigcy Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego, biorgc pod uwage w szczegdlnosci nastepujgce elementy:

a. doswiadczenie Oferenta w realizacji zakresu na ktéry sktadana jest oferta

b. zasoby organizacyjne, kadrowe dedykowane do realizacji zamdwienia - wymagana minimalna liczba
0s0b na pefen etat: 7 pracownikéw przypisanych do Osiedla Marina Mokotdw;

zasoby techniczne dedykowane do realizacji zamdwienia,

schemat/strukture organizacyjng dedykowang do obstugi Osiedla Marina Mokotéw,

system zarzadzania stosowany przez Oferenta,

sposob zapewniania kontroli realizacji zakresu prac,

system kontroli jakosci stosowany przez Oferenta,

sposob realizacji ustug na podobnych obiektach.

oS "o o0

3. Punkty uzyskane przez oferte w etapie oceny ofert zostang do siebie dodane.

4. Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ przeprowadzenia spotkan i negocjacji z minimum 2 oferentami,
ktorzy spetniajg wszystkie kryteria oraz otrzymali najwyziszg liczbe punktéw w kryteriach
z pkt IX.1.

5. Negocjacje mogg mieé¢ forme elektroniczng, telefoniczng, e-mailowg lub w formie spotkan
bezposrednich.

6. W toku negocjacji lub bezposrednio po negocjacjach Oferenci przedstawiajg oferty ostateczne.

X. ZASADY SKtADANIA OFERT

1. Oferty naleizy ztozy¢ osobiécie w dniu 13.01.2026 r. w godzinach 11:00 - 13:00 w miejscu
o ktéorym mowa w ponizszym pkt 2.a.

2. Oferta powinna zosta¢ ztozona zgodnie z formularzem, stanowigcym Zatgcznik nr 9 do niniejszego
Zapytania ofertowego:

a. w formie papierowej, na adres: Wspdlnota Mieszkaniowa ,Marina Mokotéw”, ul. Warowna 1,
02-654 Warszawa, w_zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposdb gwarantujgcy zachowanie
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poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalnos$¢ do terminu otwarcia ofert; koperta
(opakowanie) zawierajgca oferte winna by¢ zaadresowana do Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Marina
Mokotéw” i opatrzona nazwg, doktadnym adresem Wykonawcy oraz oznaczona w_sposéb
nastepujacy: ,Oferta w_postepowaniu nr 4/2025 z dnia 28.11.2025 roku na wybdr podmiotu
Swiadczgcego ustugi utrzymania terenéw zielonych Osiedla ,,Marina Mokotéw”.

3.  Wszystkie strony oferty powinny byé parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposéb trwaty,
zapobiegajgcy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.

4. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajgce z nienalezytego oznakowania
koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z wymaganych informacji.

5. Oferent moze ztozy¢ wytgcznie jedng oferte. Ztozenie wiecej niz jednej oferty spowoduje odrzucenie
wszystkich ofert ztozonych przez Oferenta.

6. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i przedtozeniem swojej oferty.
Zamawiajgcy w zadnym wypadku nie odpowiada i nie moze by¢ pociaggniety do odpowiedzialnosci
z tytutu tych kosztéw, niezaleznie od przebiegu czy wyniku postepowania.

7. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zgdania wersji elektronicznej dokumentéw wymienionych
w pkt 2 po dniu otwarcia ofert otrzymanych w formie papierowe;j.

Xl UZUPELNIENIE OFERTY

W przypadku stwierdzenia w ofercie brakdw formalnych, a takze w przypadku stwierdzenia bteddw pisarskich lub
omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajg badz istotnie utrudniajg dokonanie poréwnania ofert, Zamawiajgcy
wzywa Wykonawce do dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej
istotnych warunkdéw. Zamawiajgcy ma prawo zgdac uzupetnienia oferty w formie elektronicznej.

Xil. UDZIELANIE WYJASNIEN DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO | ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU

1. Zamawiajacy udziela wyjasnien tresci Zapytania ofertowego, w terminie do dwdch dni roboczych od
otrzymania pytania, jezeli prosba o udzielenie wyjasnien wptyneta nie pdzniej, niz do korica dnia
18.12.2025 roku. Jezeli prosba taka wptyneta w terminie pdzniejszym albo dotyczy udzielonych juz
wyjasnien, Zamawiajagcy moze udzieli¢ wyjasnienl, albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.
Odpowiedzi na pytania zadane przez oferentéw przesytane sg przez Zamawiajacego do wszystkich
oferentdéw.

2. Zamawiajacy, w uzasadnionych przypadkach, w kazdym czasie przed uptywem terminu sktadania
ofert, moze zmieni¢ tres¢ Zapytania ofertowego oraz przedtuzy¢ termin sktadania ofert.
W przypadku dokonania takich zmian, Zamawiajacy niezwtocznie informuje Oferentéw, ktérzy biorg
udziat w postepowaniu.

3. Wybdr Wykonawcy i zawiadomienie wybranego wykonawcy nastapi do 14.01.2026 roku.

Xill. WARUNKI PLATNOSCI

1. Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci udzielenia zaliczki na poczet realizacji przedmiotu
niniejszego Zapytania ofertowego.
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XIv. DANE KONTAKTOWE

1. Kontakt do Zamawiajgcego: e-mail: administracia@marinamokotow.pl , tel. 510 064 778 w godz.
11.00-15.00 (pn. — pt.).

XV. PODWYKONAWCY

1. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ powierzenia czesci zamodwienia do wykonania przez
podwykonawcdw.

2. Jezeli Oferent zamierza korzysta¢ z podwykonawcéw zobowigzany jest do wskazania w ofercie:
a. listy podwykonawcéw (zawierajacej nazwe podwykonawcéw),
b. zakresu prac podzlecanych podwykonawcom.

3. Oferent odpowiada za dziatania i zaniechania swoich podwykonawcéw w takim samym zakresie jak
za wilasne dziatania i zaniechania.

XVI.  ZASTRZEZENIA ZAMAWIAJACEGO

1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:
a. swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,
b. uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu, bez podania przyczyn,
c. odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
d. zmiany zakresu przedmiotu zamdwienia.

XVIl. POUFNOSC INFORMACJI

Zamawiajagcy i Oferent zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy wszelkich poufnych informacji uzyskanych
W postepowaniu oraz w trakcie realizacji zamdwienia. Informacje te nie mogg by¢ ujawnione osobom trzecim.

XVIIl.  ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY | FORMA JEGO WNIESIENIA

Zamawiajacy nie wymaga whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

XIX. ZAYACZNIKI
Integralng czes$¢ niniejszego Zapytania ofertowego stanowig ponizsze zatgczniki:

1. Zatacznik nr 1 - Opis przedmiotu zamodwienia/Specyfikacja zakresu i czestotliwos$é
wykonywanych prac.

2. Zatacznik nr 2 - ,Wzér Umowy na Swiadczenie ustug” na nieruchomosci — przestanie
Oferentom w dniu wizji lokalnej.

3. Zatacznik nr 3 - Wykaz S$rodkéw rzeczowych/sprzetu dedykowanych do wykonania

zamoéwienia.

Zatacznik nr 4 — Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowe;j.

Zatacznik nr 5 — Wykaz ustug wykonanych lub wykonywanych i referencje.

Zatacznik nr 6 — Wykaz oséb dedykowanych do realizacji zamdwienia.

Zatacznik nr 7 — Zobowigzanie do zachowania poufnosci.

Zatacznik nr 8 — Plan sposobu realizacji zamdwienia.

Zatacznik nr 9 — Formularz ofertowy.
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