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Zatacznik nr 1 do Zapytania ofertowego nr 3/2025
Ustuga konserwacji Osiedla Marina Mokotéw

SPECYFIKACJA ZAKRESU UStUGI

Zakres przedmiotowy niniejszej specyfikacji obejmuje wykonanie prac wskazanych
w punktach nr 4.1-4.12, ktére stanowia podstawe do opracowania oferty przez Wykonawce:

- obejmuje wszystkie gtéwne instalacje techniczne i systemy wystepujace w osiedlu mieszkaniowym
(elektryka, CO/CW/ZW/CT, wentylacja, oddymianie, monitoring, systemy SSP, wideofony, bramy,
zbiorniki, itp.),

- zawiera szczegotowe czynnosci eksploatacyjne, diagnostyczne i serwisowe, w tym testy, regulacje,
wymiany, raportowanie i reagowanie na awarie,

- uwzglednia elementy infrastruktury slusarskiej i matej architektury,

Zleceniobiorca zobowigzany jest do prowadzenia dokumentacji prac konserwacyjnych, w tym
raportdéw z przegladow, testdw systemow oraz rejestru awarii i dziatan naprawczych.

Zakres czynnosci konserwatora instalacji elektroenergetycznych w czesciach nieruchomosci wspdlnej

Do obowigzkdw Zleceniobiorcy w w/w zakresie nalezeé bedzie:

1.

nr4.2

Zakres

biezgcy nadzér nad poprawnoscig instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i instalacji odgromowej wraz

z okresleniem potrzeb inwestycyjnych,

przywracanie zasilania, tj. zatgczanie wytgcznikéw gtéwnych w sytuacjach zaniku napiecia,

identyfikowanie przyczyn awarii i usterek oraz naprawa i wymiana uszkodzonych:

1. wyltacznikéw rdéznicowo-prgdowych, zabezpieczenn nadmiarowo-prgdowych, wktadek topikowych,
gtéwek bezpiecznikowych, listew faczeniowych, automatéw zmierzchowych, automatéw
schodowych w tablicach administracyjnych,

e przyciskéw, wytgcznikdw, gniazd wtyczkowych zasilanych z tablic administracyjnych,

2. opraw oswietleniowych, Zrdodet swiatta, na biezgco naprawa zauwazonych lub zgtoszonych

ubytkow,

e dokrecanie zaciskéw elektrycznych, oczyszczanie stykdw, izolowanie przewoddéw

o wiasciwe ustawienie oraz regulacja zegaréw sterujgcych obwodami oswietleniowymi klatek
schodowych i terenu zewnetrznego,

raz w roku przeglad stanu technicznego obwoddw oswietlenia zewnetrznego, sprawdzenie rozdzielni

NN, test wytacznikdéw réznicowopradowych, bezpiecznikdéw,

raz w roku kontrola instalacji odgromowej wliczajgc w to przewody poziome, przewody

odprowadzajgce, ostony i uziomy, ztgcza kontrolne, rurociagi i uchwyty,

raz w roku (przed sezonem) wykonywanie przegladéw przewodow grzewczych dla instalacji wodnych

i wpustéw dachowych,

dokonywanie odczytéw licznikéw i podlicznikéw energii elektrycznej na koniec miesigca

kalendarzowego.

czynnosci konserwatora instalacji detekcji tlenku wegla GAZEX oraz sterowania wentylacjg
mechaniczng w czesciach nieruchomosci wspadlnej



Do obowigzkdw Zleceniobiorcy w w/w zakresie konserwacji instalacji oddymiania nalezeé bedzie:

1. biezgcy nadzdr nad poprawnoscig instalacji wraz z osprzetem,

2 usuwanie przyczyn awarii i usterek,

3. kontrola pracy tablic wentylacyjnych, oraz silnikéw wentylatoréw

4 sprawdzenie sygnalizacji, zabezpieczenia termicznego, sprawdzenie filtréw, paskéw klinowych, pracy

silnika i wentylatora, potgczern gwintowych, czystosci, kanaty wentylacyjne, czerpnie i wyrzutnie -
sprawdzenie zamocowan i potaczen kanatéw wentylacyjnych, sprawdzenie izolacji, sprawdzenie
czystosci czerpni i wyrzutni,

5. wentylatory kanatowe, scienne - sprawdzenie poprawnosci dziatania.

Do obowigzkdw Zleceniobiorcy w w/w zakresie konserwacji systemu detekcji CO nalezeé bedzie:

kontrola/ wymiana zamocowania detektoréw,

kontrola potaczen i uktadu zasilania,

testy wyzwolenia stopnia alarmowego 1,

testy wyzwolenia stopnia alarmowego 2,

kontrola poprawnosci wysterowania systemu wentylacji,
kontrola poprawnosci dziatania urzadzen sygnalizacyjnych.
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nr4.3
Zakres czynnosci konserwatora instalacji oddymiania w czesciach nieruchomosci wspdlnej

Do obowigzkdw Zleceniobiorcy w w/w zakresie konserwacji systemu oddymiana nalezeé bedzie:

ocena stanu instalacji i zidentyfikowanych wad i zagrozen,

biezgcy nadzdr nad poprawnoscia dziatania instalacji wraz z osprzetem,

testowanie, sprawdzanie i regulacja parametrow central,

sprawdzenie stanu zasilania podstawowego i rezerwowego systemow, przez zasymulowanie zaniku
napiecia i prace centrali na zasilaniu rezerwowym,

wymiana akumulatoréw w odstepach czasu nie przekraczajgcych zalecen producenta baterii,
otwarcie wszystkich klap, optyczne sprawdzenie wszystkich klap,

sprawdzenie i ewentualna regulacja sitownikéw, sprawdzenie mocowan,

sprawdzenie dziatania centrali sterowniczej w przypadku instalacji automatycznej,

reczne uruchomienie i zamkniecie z przyciskéw wentylacyjnych.
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Zakres czynnosci konserwatora CO, CW, ZW, CT oraz kontroli pracy separatoréw zwigzkéw ropopochodnych
oraz instalacji hydrantowej, w cze$ciach nieruchomosci wspodinej

Do obowigzkdw Zleceniobiorcy w w/w zakresie konserwacji instalacji CO,CW,ZW i CT nalezeé bedzie:

1. wymiana i naprawa grzejnikow i zawordw w czeéciach wspdlnych, odpowietrzanie pionéw przed
rozpoczeciem okresu grzewczego, odpowietrzanie grzejnikow w lokalach podczas dyzuréw
konserwatora na nieruchomosci

2. likwidacja lokalnych zaktécen w dostawie ciepta powstatych w wyniku miejscowego rozregulowania
instalacji, wymiana, naprawa i uzupetnianie mocowan,

3. uzupetnienie izolacji termicznej zdemontowanej podczas wykonywania robdt konserwacyjnych oraz
drobne naprawy uszkodzen powstatych z innych przyczyn,

4. kontrola zaworéw odcinajgcych w poziomach, pionach, lokalach (do ostatniego zaworu przed lokalem),



5. usuwanie przeciekdow na potaczeniach kotnierzowych, gwintowanych i srubunkach, odpowietrznikach
itp. Do 2,5 cala w czesciach wspdlnych,

6. dorazne zabezpieczenie miejsc awarii.

7. usuwanie lokalnych niedogrzan w wyniku zapowietrzen, zapchania kryz, itp. w czasie dyzuréw

8. wymiana armatury, hydrantéw (baterie, zawory czerpalne i przelotowe na terenie nieruchomosci
wspdlnej, uzupetnianie wody w instalacji C.O. i C.T.)

9. biezacy nadzér nad poprawnoscig dziatania instalacji i urzadzen,

10. zrzucanie wody gospodarczej i instalacji nawadniania z zawordéw i rur przed zimg w celu zabezpieczenia
ich przed zamarznieciem,

11. wymiana uszkodzonych wodomierzy czesci wspdlnych,

12. likwidacja lokalnych zaktécen w dostawie ciepta powstatych w wyniku miejscowego rozregulowania
instalacji.

13. wykonywanie odczytéw wodomierzy gtéwnych na koniec kazdego miesigca ze wskazaniem stanéw.

14. wykonywanie odczytéw cieptomierzy gtéwnych na koniec kazdego miesigca z wykazaniem stanéw.

15. Biezacy serwis istniejgcej instalacji nawadniania.

l. Kontrola:

1. separatoréw: biezgcy nadzdor nad poprawnoscig pracy separatorow, a w przypadku stwierdzenia

nieprawidtowosci bezzwtoczne poinformowanie Administracji, biezgca kontrola ilosci szlamoéw i olejéw
w odstojniku.

2. instalacji hydrantowej: uzupetnianie izolacji termicznych, usuwanie przeciekdw, naprawa skrzynek
hydrantowych oraz przeglady i testy.

nr4.5

Zakres czynnosci konserwatora w zakresie hydroforéw w cze$ciach nieruchomosci wspédlnej

Do obowigzkow Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji hydroforéw nalezeé bedzie:

1. kontrola parametréw i praca automatyki,

2. kontrola pracy i szczelnosci pomp, kontrola pracy silnikow,

3. biezgcy nadzdr nad poprawnoscia dziatania instalacji wraz z osprzetem.
nr4.6

Zakres czynnosci konserwatora elementow $lusarskich w czesciach nieruchomosci wspélne;j

Do obowigzkow Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji elementéw Slusarskich nalezeé bedzie:

regulacja / montaz samozamykaczy, klamek, rygli, odbojow,

sprawdzenie dziatania drzwi wejsciowych, furtek, drzwi ppoz., szachtéw pietrowych, okien,
smarowanie zawiasow, wymiana wkfadek, zamkdéw, dorabianie kluczy,

przykrecanie obluzowanych elementdw poreczy, balustrad,

montaz wewnatrz budynkéw skrzynek administracyjnych, tablic informacyjnych,

wtdrne osadzanie kratek wentylacyjnych, drzwiczek rewizyjnych, daszkéw wentylacyjnych,

kontrola i drobne naprawy elementéw matej architektury (tawki, kosze na $mieci) tzn. wymiana $rub,
listew, z wytgczeniem lakierowania.
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nr4.7
Zakres czynnosci konserwatora instalacji videofonowej w czesciach nieruchomosci wspoélinej

Do obowigzkéw Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji instalacji wideofonowei naleze¢ bedzie:
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ocena stanu instalacji, biezgcy nadzér nad poprawnoscig dziatania systemu,

administrowanie kodami dostepu i zmiana kodéw wg. potrzeb Zleceniodawcy,

biezgca konserwacja i usuwanie usterek w instalacji domofonowej,

sprawdzenie poprawno$¢ dziatania paneli domofonowych, elementéw trzymajacych w drzwiach,
potgczen elektrycznych,

sprawdzenie jakosci pofgczenia AUDIO i VIDEO.

Zakres czynnosci konserwatora systemu sygnalizacji pozaru ARITECH w czesciach nieruchomosci wspdlnej

Do obowigzkow Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji systemu SSP nalezeé bedzie:

1
2
3.
4

nr4.9

biezacy nadzér nad poprawnoscig dziatania instalacji wraz z osprzetem,
sprawdzenie poprawnosci komunikatéw centrali SSP,

ocena stanu instalacji i zidentyfikowanych wad i zagrozen,

wymiana uszkodzonych ropoéw, czujek, sygnalizatoréw i zasilaczy p.poz.

Zakres czynnosci konserwatora bram garazowych, pozarowych i szlabanow w czesciach nieruchomosci

wspolnej

Do obowigzkow Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji bram garazowych nalezec bedzie:

1
2
3.
4

10.
11.

sprawdzenie umocowania bramy i drzwi do podtoza,

sprawdzenie wizualne w trakcie proby testowe] - poprawnosci dziatania,

sprawdzenie i ewentualne wyregulowanie poziomu i pionu,

sprawdzenie wszystkich potgczed mechanicznych i w przypadku ztego ich stanu technicznego -
dokrecenie poluzowanych srub i nakretek lub wymiana elementéw potgczen na nowe,

wykonywanie niezbednych regulacji potgczen ruchomych oraz ich przesmarowanie, w szczegdlnosci:

- wozkdw jezdnych,

- prowadnic bocznych i gérnych wraz z rolkami,

- kot i listew zebatych,

sprawdzenie poprawnosci dziatania urzadzenia odsprzeglajagcego, umozliwiajgcego reczne
przesuniecie bramy w przypadku awarii,

sprawdzenie stanu technicznego urzadzenia napedowego,

sprawdzenie dziatania systemu automatyki wraz z systemem zabezpieczenia i ochrony pojazddéw przed
uszkodzeniem mechanicznym ze strony bramy (poprawnos¢ dziatania fotokomérek itp.), .
sprawdzenie stanu instalacji elektrycznej oraz poprawnosci dziatania silnika elektrycznego,
sprawdzenie poprawnosci dziatania lamp ostrzegawczych,

usuwanie zaistniatych drobnych uszkodzen i usterek.

Do obowigzkéw Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji bram ppoz. naleze¢ bedzie:

NowukwnNR

Kontrola zamocowania centrali sterujacej,

Sprawdzenie poprawnosci dziatania lampek sygnalizacyjnych,

Kontrola stanu bezpiecznikdw,

Sprawdzenie poprawnosci automatycznego przetgczenia systemu na zasilanie awaryjne,
Kontrola stanu akumulatoréw,

Sprawdzenie zamocowania i dziatania przyciskow zwalniajacych,

Kontrola zadziatania sygnalizatoréw,



8. Optyczna kontrola stanu poszycia bramy,

9. Optyczna kontrola urzadzen zwalniajacych,
10. Kontrola prawidtowosci zamykania sie bram w przypadku alarmu,
11. Sprawdzenie mocowan, okué, smarowanie.

Do obowigzkow Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji szlabandw naleze¢ bedzie:

1. sprawdzenie wizualne w trakcie préby testowej - poprawnosci dziatania,

2. sprawdzenie i ewentualne wyregulowanie,

3. sprawdzenie wszystkich potgczen mechanicznych i w przypadku ztego ich stanu technicznego -
dokrecenie poluzowanych $rub i nakretek lub wymiana elementéw potgczen na nowe,

4. wykonywanie niezbednych regulacji potaczen ruchomych oraz ich przesmarowanie,
sprawdzenie stanu technicznego urzadzenia napedowego,

6. sprawdzenie dziatania systemu automatyki wraz z systemem zabezpieczenia i ochrony pojazdéw przed
uszkodzeniem mechanicznym,

7. usuwanie zaistniatych drobnych uszkodzen i usterek.

nr4.10

Zakres czynnosci konserwatora zbiornika retencyjnego w czesciach nieruchomosci wspdlne;j

Do obowigzkdéw Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji zbiornika retencyjnego naleze¢ bedzie:

1. Prowadzenie kontroli biezgcej, biezgca eksploatacja zbiornika i urzadzeh towarzyszacych, z
wytgczeniem zlecania i wykonywania badan sanitarnych wodly,

2. Nadzorowanie pracy automatyki oraz w razie koniecznosci reczne sterowanie zbiornikiem,

Zrzut wody w okresie zimowym (w uzgodnieniu z Administracjg Osiedla )

4. Sprawdzanie czy systemy obiegu i zrzutu wody dziatajg poprawnie, zwtaszcza bezposrednio po opadach
nawalnych oraz w trakcie roztopdéw i dtugotrwatych opaddéw deszczu,

5. Kontrola pracy pomp i instalacji elektrycznych,

6. Niezwtoczne zgtaszanie Administratorowi/Zarzadcy wszelkich zauwazonych nieprawidtowosci w
funkcjonowaniu zbiornika lub urzadzen towarzyszacych,

7. Pompy: sprawdzenie pracy napeddéw zasuw, pomp, osprzetu elektrotechnicznego, systemu
ogrzewania komory pompowni, systemu odwodnienia komory pompowni, stanu technicznego
komory,

8. Stacja Uzdatniania Wody: sprawdzenie szczelnosci instalacji, poprawnosci dziatania filtrow, pracy

napedu zasuwy, poprawnosci dziatania kompresora, systemu odwodnienia.

nr4.11
Zakres czynnosci konserwatora systemu kontroli dostepu, czesciach nieruchomosci wspoélnej

Do obowigzkdw Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji systemu kontroli dostepu, nalezeé bedzie:

Sprawdzenie poprawnosci dziatania czujek alarmowych,

Sprawdzenie potaczen elektrycznych,

Sprawdzenie stanu technicznego urzadzen i instalacji,

Sprawdzenie poprawnosci komunikacji i wskazan na stanowisku komputerowym,
Aktualizacja zegaréw systemowych.
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Zakres czynnosci konserwatora systemu telewizji dozorowej w czesciach nieruchomosci wspoélnej

Do obowigzkéw Zleceniobiorcy w zakresie konserwacji systemu telewizji dozorowej nalezeé bedzie:

utrzymania w statej sprawnosci eksploatacyjnej, urzadzenia i instalacje Systemu Telewizji Dozorowej,
2. biezgca obstuga i drobne naprawy, w szczegdlnosci:

a) sprawdzenie instalacji, rozmieszczenia i zamocowania catego wyposazenia urzadzen,

b) sprawdzenia poprawnosci dziatania wszystkich kamer,

c) sprawdzenie rejestratora i jego obstugi zgodnie z procedurg zaktadu instalacji.



