Warszawa, dn. 24,02.2017r.
Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej
Marina Mokotdw w Warszawie
ul. Warowna 1

Wspdltwiasciciele Nieruchomosci
Wspdlnej Marina Mokotéw

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z przepisami Ustawy o wtasnosci lokali, jako Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Marina Mokotdw
zwotujemy zebranie wtascicieli lokali, ktére odbedzie sie w dniu 09.03.2017r, o godz. 18.00 w Sangate Hotel Airport
(dawna Gromada), ul. 17 Stycznia 32,

W zafgczonych materiatach znajdg Paristwo szczegbtowe sprawozdanie z naszych dziatan w ubieglym roku
oraz propozycje na rok 2017 — zaréwno dotyczace remontdw jak i finansowania poszczegolnych ustug. W oparciu
o dane finansowe za ubiegty rok przygotowalismy plan gospodarczy na kolejny rok.

Zachecamy Panstwa do zapoznania sie z zalgczonymi dokumentami a takze do udzialu w zebraniu fub

gfosowania na zatgczonych kartach.
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ZAPROSZENIE

Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Marina Mokotdw, dziafajgc na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. (Dz. U. z 1994 r. poz. 388 z pdzn. zm.) o wiasnosci lokali, zawiadamia, iz
9 marca 2017 roku (czwartek} o godzinie 18.00
odbhedzie sie
Zebranie Ogdétu Wiascicieli Nieruchomosci

Miejsce zebrania: Sangate Hotel Airport {dawna Gromada), ul. 17 Stycznia 32, Warszawa

PORZADEK OBRAD

» Otwarcie zebrania.

s Przyjecie porzadku obrad.

«  Omowienie warunkéw postepowania w zakresie dotyczacym dziatki sasiedniej Dom Development oraz
warunkdw Porozumienia ze spdtkg Fort Mokotow.

+ Przedstawienie sprawozdania Zarzadu za 2016 rok.

¢ Przedstawienie i omdéwienie projektdw proponowanych uchwat:

Uchwata nr 1/2017 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie Porozumienia z Dom Development S.A.
Uchwata nr 2/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania z Zarzadu za okres od 01/01/2016 do
31/12/2016 i udzielenia absolutorium dla Zarzagdu Wspoinoty.

Uchwata nr 3/2017 w sprawie przeznaczenia wyniku finansowego za rok 2016.

Uchwata nr 472017 w sprawie przyjecia planu gospodarczego i zaliczek na poczet utrzymania
nieruchomoséci wspdinej, dostawy wody, CO i odprowadzenia Sciekdw.

Uchwata nr 5/2017 w sprawie wydatkdw z funduszu remontowego.

Uchwata nr 6/2017 w sprawie wyrazenia zgody na potaczenie dwdch lokali w budynku Przejazd 4.
Uchwata nr 7/2017 w sprawie zmiany uchwaly nr 7/2007 w sprawie przyjecia Regulaminu
Rozliczania Mediow.

Uchwata nr 8/2017 w sprawie ustalenia zasad ruchu drogowego.

» Pytania i odpowiedzi w sprawach dotyczacych osiedla — dyskusja.
e Zamkniecie obrad.
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OMOWIENIE WARUNKOW POSTEPOWANIA W ZAKRESIE DOTYCZACYM DZIALKI SASIEDNIE) DOM
DEVELOPMENT ORAZ OMOWIENIE WARUNKOW POROZUMIENIA ZE SPOLKA FORT MOKOTOW.

Majac na uwadze, iz decyzja o warunkach zabudowy na nieruchomosci sasiedniej stafa sig ostateczna
oraz fakt rozpoczecia przez wtasciciela tej nieruchomosci dalszego procesu zabudowy przedmiotowej dziafki,
zarzadca Wspblnoty podjat dziatania w zakresie uregulowania stosunkow dobrosasiedzkich pomigdzy
Wspélnota oraz wiaécicielem przedmiotowej nieruchomosci sasiedniej. W dalszej czgsci znajduje sig opis
najwazniejszych dziatad Wspdlnoty podjetych w zakresie uregulowania sytuacji zabudowy nieruchomosci
sasiedniej z uwzglednieniem intereséw wszystkich mieszkancow osiedla "Marina Mokotow™.

1. HISTORIA DZIALAN WSPOLNOTY:

1.1 Pierwsza decyzja o warunkach zabudowy dla nieruchomosci sgsiedniej zostata wydana w 2013r.
Przedmiotowa decyzja zawierata jednak szereg btedow architektonicznych, prawnych oraz formalnych.
Z uwagi na powyisze — oraz na fakt, iz pozostawata dla Wspdlnoty wysoce niekorzystna — Wspdinota
whniosta skarge do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego.

1.2 Wspdlnota w dniu 29.03.2013r. ztozyta do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego odwotanie od Decyzji
SKO KOC/2725/Ar/13. Odwotanie Wspdlnoty koncentrowato sie na zarzutach, ze (i) uwzgledniony w
decyzji jako obstuga komunikacyjna inwestycji, istniejacy wjazd od ul. Zwirki i Wigury, ulica Wyjazd ma
parametry do obstugi jedynie Wspdlnoty Mieszkaniowej (i) Organ bigdnie przyjal, Ze istnieje moiliwosc
uzyskania stuzebnosci przejscia i przejazdu przez teren osiedla Wspdinoty Mieszkaniowej - wyznaczenie
przejazdu przez osiedle Wspélnoty Mieszkaniowej, zgodnie z planowanym w decyzji uzyskaniem
stuzebnosci przejécia i przejazdu, radykalnie utrudnifaby jego funkcjonowanie. Stuzebnos¢ ustanowiona w
ten sposdb, stataby na przeszkodzie zapewnieniu wiasciwych warunkow obstugi komunikacyjnej,
bezpieczenstwa i niepogarszania warunkéw obstugi istniejacego juz zespoiu zabudowy Wspélnoty
Mieszkaniowej i jej otoczenia {iii} nie zawiadamiano Wspdlnoty o czynnosciach postgpowania, nie
konsultowano w jakimkolwiek stopniu zamierzenia inwestycyjnego ze Wspoinota. Szeroki zakres inwestycji
wywartby niewatpliwie znaczny wplyw na funkcjonowanie Wspélnoty, a zatem tym bardziej Organ
powinien nalezycie rozezna¢ stan faktyczny w tym zabudowg okolicznych dziatek co nie zostato dokonane.

1.3 Zgodnie z Decyzjg SKO KOC/2725/Ar/13:

1.3.1 Samorzadowe Kolegium Odwotawcze rozpatrzyto odwotanie od decyzji Prezydenta m. st.
Warszawy ustalajacej warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i biurami oraz garazami podziemnymi,

1.3.2 orzeklo na zasadzie art. 138 § 2 kpa uchyli¢ zaskarzona decyzje i przekazaé¢ sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji,

1.3.3 skarzgca {(Wspdlnota) podniosta, ze:

1) przed wydaniem kwestionowane] decyzji nie przeprowadzono prawidtowo analizy terenu,

2) nie brata udziatu w postepowaniach uzgodnieniowych,

3) organ nienalezycie zbadat stan faktyczny sprawy oraz pomingt wyjasnienie kluczowych
kwestii,

1.3.4 przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujgc sposob i tryb
postepowania w sprawie uchwalenia warunkow zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego {art. 4 ust. 2 Ustawy o planowaniu przestrzennym),

1.3.5 przepisy ustawy oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. wymagajg od
organu ustalenia w decyzji o warunkach zabudowy takich parametrow jak: obowigzujacag linig
nowe] zabudowy, wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki albo terenu, szerokosé elewacji frontowej, wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu, attyki, geometrig dachu,

1.3.6 SKO orzekio, ze w przedmiotowe]j sprawie analiza nie spelnia wymogow z zakresie analizy
warunkdw wskazanych w ww, rozporzadzeniu,

1.3.7 przeprowadzenie analizy tylko w oparciu o niektére dziatki znajdujace sig w obszarze
analizowanym jest nieuzasadnione,



1.3.8 organ wiasciwy jest obowigzany do dokonania analizy catego obszaru analizowanie, a nie
wytacznie do jego fragmentu,

1.3.9 organ | instancji powinien mie¢ na uwadze, Ze wyznaczenie wokof terenu przysziej inwestycji
chszaru analizowanego i przeprowadzenie na nim analizy ma stuzy¢ uksztattowaniu przestrzeni
w harmonijna cato$¢, z zagwarantowaniem fadu przestrzennego,

1.3.10 organ | instancji nie ustalat wartosci Sredniej dla danego parametru w obszarze analizowanym,
a jest érednia taka powinna by¢ bezwzglednie wyliczona do ustalenia szerokosci elewacji
frontowej dla nowej zabudowy,

1.3.11 moiliwe jest ustalenie innej szerokosci elewacji frontowej niz $rednia, ale zgodnie z ust.2 §6
rozporzadzenia powinno wynikac to z analizy i znaleZ¢ w niej uzasadnienie, a w sprawie brak jest
takich wnioskow,

1.3.12 wedtug SKO ustalone wartosci szerokiej elewacji frontowych dla przedmiotowej inwestycji, przy
tak sporzadzone]j analizie nosza znamiona dowolnosci, co uniemozliwia prawidiowa ich kontrole,

1.3.13 SKO po przeanalizowaniu przedmiotowej sprawy, stwierdza, ze w przedmiotowe] sprawie
zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia ponownie postepowania, z zachowaniem wymogow
natozonych ww. cbowigzujacych przepisach,

1.3.14 decyzja jest ostateczna.

1.4 Na wniosek Fort Mokotdw Inwestycje Sp. z 0. 0. wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy
nr 24/MQK/15 z dnia 18 lutego 2015 roku ustalajgca warunki zabudowy dla nieruchomosci (,Decyzja o
Warunkach Zabudowy 24/MOK/15”) ustalajgcq warunki zabudowy dla inwestycji skladajgcej sie
z: budynkéw wielorodzinnych z ustugami, biurami oraz garazami podziemnymi, budynku biurowo-
ustugowego z garazem podziemnym, budynku hotelu z garazem podziemnym wraz z uktadem drogowym
i konieczng infrastrukturg na dziatce nr 3/5 oraz czesci dziatek nr 2 i 3/7 potozonych przy ul. Ractawickiej
i ul. Zwirki i Wigury w Dzielnicy Mokotdw m.st. Warszawy.

1.5 W nastepstwie skargi Wspélnoty decyzja z dnia 21 lipca 2015 r. nr KOC/2186/Ar/15 Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze utrzymato w mocy Decyzje o Warunkach Zabudowy 24/MOK/15 i Decyzja o
Warunkach Zabudowy 24/MOK/15 ta stata sie ostateczna w administracyjnym toku instancji;

1.6 Nastepnie Wspélnota ztozyta do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie skarge na Decyzje
0 Warunkach Zabudowy 24/MOK/15, przy czym w tym zakresie zarzgdca Wspdlinoty dziafat bez
formalnego umocowania albowiem umowa o zarzadzanie nieruchomoscig wspélng zawierata wylaczenie
w zakresie reprezentacji Wspdlnoty przed sadami administracyjnym. Z uwagi na powyzsze rozpoczgto
procedure podjecia uchwaty w przedmiocie udzielenia takiego upowaznienia, ktore zostato udzielone
jednak po dniu ztozenia skargi co stanowito formalno-prawna przestanke odrzucenia apelacji. Niemniej
Wspéinota probowata podwazyé decyzje sadu w tym zakresie i uzyskac skuteczne zlozenie
przedmiotowego srodka odwotawczego.

1.7 Skarga Wspdlnoty na decyzje z dnia 21 lipca 2015r. nr KOC/2186/Ar/15 zostata odrzucona przez
Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie postanowieniem z dnia 12 stycznia 2016 r. (sygn. akt IV
SA/Wa 2924/15) a kolejne zazalenia Wspdinoty na postanowienia w sprawie odrzucenia zazalen zostaty
ostatecznie oddalone Postanowieniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
(sygn.. akt Il OZ 1013/16). Wobec powyzszych rozstrzygnie¢ Wspdlnocie nie przystuguje prawo wniesienia
skargi ani innego $rodka zaskarzenia od Decyzji o Warunkach Zabudowy 24/MOK/15 w zwyklym trybie

2. POROZUMIENIE DOM DEVELOPMENT — najwazniejsze zatoZenia:

Wspdlnota Mieszkaniowa Marina Mokotow podpisata warunkowe porozumienie z Dom Development S.A. -
whaécicielem nieruchomoéci sasiednie]. Porozumienie nie jest waine — wchodzi w zycie w przypadku podjgcia przez
Wspdlnote stosownej uchwaty zatwierdzajacej postanowienia porozumienia i udzielajacej petnomocnictwa Zarzadey
do jego zawarcia.

Najistotniejsze warunki porozumienia:

1. Do czego zobowigzuje sie Wspdlinota:

Wspdlnota zobowigzuje sie do nie sktadania skarg, zaialer, odwotan etc. w zakresie procesu budowlanego
dewelopera, tj. od wydanych (lub majacych by¢ wydanych) decyzji $rodowiskowych, o warunkach zabudowy lub
pozwolenie na budowe.



Brak mozliwoéci skarzenia ww. decyzji podlega okreslonym warunkom, a mianowicie mozliwosci zabudowy
nieruchomoéci sasiednie] sprecyzowane s3 do okre$lonego Projektu budowlanego, obecnie wigzacej decyzji o
warunkach zabudowy i istotnych parametréw dla Wspdlnoty. Dlatego tez deweloper nie ma swobodnej mozliwosci
zmiany wnioskéw o wydanie pozwolenia na budowe ponad pewien zakres okreslony w porozumieniu (najbardziej
korzystny dla Wspdlnoty}. W przypadku przekroczenia zakreslonych ram porozumienia Wspdlnota uprawniona jest
do skarzenia wydanych w procesie budowlanym decyzji.

Waine: Zobowigzanie nie dotyczy poszczegdlnych mieszkaricow oraz osob trzecich, wynegocjowane przez
Wspolnote zobowiazania dewelopera pozostajg w mocy nawet jesli w/w decyzje zaskarzone beda przez
ktéregokolwiek z cztonkéw Wspolnoty indywidualnie fub jakakolwiek osobe trzecia.

2. Co otrzymuije w zamian Wspéinota:
s kwote okreslong w porozumieniu {max 1 750 000 zt}
e zrzeczenie sie przez Dom Development stuzebnosci przejazdu i przechodu do ul. Ractawickiej,
o zmiane stuzebnoéci przejazdu i przechodu z ktérych korzysta obecnie Wspdinota (czes¢ ulicy Wygledowskiej)
hezumownie lub sprzedaz tej czeéci dziatki z ktdrej korzysta Wspdlnota za symboliczng ztotowke {1 zt),
» uregulowanie ewentualnych roszczef w zakresie dotychczasowego korzystania przez Wspdinote z terenow
Dom Development.
Komentarz: Zakup za 1 zt czeéci dziatki z ktorej obecnie korzysta Wspélnota (czgsc ulicy Wygledowskiej) umozliwia
zagwarantowanie obecnego statusu osiedla zamknigtego. Obecnie poinocny fragment ulicy Wygledowskiej wraz z
ogrodzeniem nie jest wiasnoécia Wspéinoty. Brak odkupienia tego terenu spowoduje dostep do naszego osiedla
przez mieszkancéw i samochody z nowego projektu. Aby temu zapobiec Wspélnota musiataby — na swoim terenie —
wybudowac 2 nowe szlabany (i budki straznicze) na ulicy Wygledowskiej co spowodowatoby koszty rzedu kilkaset
tysiecy rocznie dla catej WspélInoty oraz utrudnitoby Zycie znacznej czesci mieszkancdw osiedla.
Zarzad Wspdlnoty rekomenduje przyjecie porozumienia jako niezwykle korzystnego dla Wspolnoty. Powstanie
nowego osiedla blokowane jest przez Wspdinote od 4 lat i nie moze trwa¢ w nieskonczonosc, zwlaszcza jesli
pozwolenie na budowe bedzie zgodne z decyzjg WZ. Zaskarzajgc pozwolenie na budowe Wspdlnota tylko odwlecze
powstanie osiedla — ale skomplikuje nieodwracalnie zycie mieszkaricom w przyszfosci. Zwracamy uwage na fakt, ze
wynegocjowane przez Wspolnote zobowigzania dewelopera pozostajq w mocy nawet jesli pozwolenie na budowe
20statoby zaskarzone przez ktdregokolwiek z cztonkow wspdinoty indywidualnie fub jakakolwiek osobe trzecia.

3. DECYZJA ZRiD - PRZEDLUZENIE UL. WORONICZA:

Miasto zamierza wybudowa¢ fragment drogi publicznej - ulicy Woronicza na odcinku od ulicy Etiudy Rewolucyjnej do
ulicy Zwirki i Wigury, w tym na odcinku wzdtuz potudniowej granicy nieruchomosci Wspdlnoty oraz nieruchomosci
sasiedniej, z przeznaczeniem na droge publiczng. W tym celu zlecito opracowanie dokumentacji projektowej oraz
zamierza wystapi¢ z wnioskiem o wydanie dla tego fragmentu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
(,Decyzja ZRiD"), o ktorej mowa w art.1la ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2031 ze zm.}.

Do dnia dzisiejszego powstato kilka koncepcji komunikacyjnych tego obszaru, jednakie w przewazajgcej wiekszosci
rozwigzaniem wyjazdu z ul. Wygledowskiej — wspoinego z nieruchomoscia sasiednig — jest wybudowanie ronda.
Wspdélnota nie jest strong tego postgpowania albowiem Decyzja ZRID nie dotyczy nieruchomaosci, ktérych Wspdlnota
jest wiascicielem, jednakze ztozony zostat wniosek o wglad do akt przedmiotowego postepowania oraz mozliwose
ztozenia uwag do aktualnego projektu komunikacyjnego.



SPRAWOZDANIE ZARZADU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ MARINA MOKOTOW ZA
OKRES 01.01.2016-31.12.2016

Umowy z dostawcami ustug zawarte przez WM Marina Mokotow w roku 2016

Umowa na konserwacje ogélna — z firma Remo — Vip na kwoteg 67 578,00 zt/m-c brutto. Firma Remo - Vip od
dnia 01.03.2011r petni obowigzki w zakresie kompleksowej obstugi eksploatacyjnej, serwisu technicznego,
przegladéw 1 biezacej konserwacji, napraw instalacji i urzadzen znajdujacych sig na wyposazeniu osiedla (z
wyjatkiem wind, kt6re konserwuje firma specjalistyczna) a takze wykonuje drobne naprawy ogolnobudowlane
(uzupetnianie tynkdw, malowanie miejscowe, etc.). Do obstugi osiedla firma zapewnia 6 pracownikdw
technicznych oraz 2 pracownikéw administracyjnych. Firma peini réwniez calodobowe pogotowie awaryjne dla
mieszkafcow osiedla Marina.

Umowa serwisowa utrzymania systemu zdalnego odczytu medidw — z firma Delta Term. Od dnia 14.04.2011r,
firma Delta Term jest odpowiedzialna za utrzymanie sprawnego systemu zdalnego odczytu mediow oraz za
usuwanie usterek pomiarowych i wynikajacych z nich bledéw. Miesigczne wynagrodzenie dla firmy wynosi
5 124,67 zt brutto (jednostkowy koszt 2,80 zt/ 1 lokal).

Umowa na konserwacje diwigéw osobowych - z firmg Mark-Diwig na kwaote 21 367,80 zi/m-c brutto. Firma
Mark-Diwig wykonuje konserwacjg wind — zaréwno firmy OTIS jak i KONE — zainstalowanych na osiedlu. Firma
petni réwniez catlodobowe pogotowie dZwigowe.

Umowa na ustugi porzadkowo-czystosciowe - z firmg Integrum Management sp. z 0.0. Umowa zawarta dn.
01.05.2014r. obejmuje utrzymanie czystosci powierzchni wspdlnych osiedla, utrzymanie terendw zielonych,
utrzymanie zimowe drég i chodnikéw, alpinistyczne mycie okien. Wynagrodzenie firmy wynosi 140 000 zt/m-c
brutto.

Umowa na ochrone obiektu — z firmg PROTEKTOR. Miesieczny koszt ustugi wynidst 88 217,57 zt w miesigcach 31
dniowych oraz 85 371,84 w miesigcach 30 dniowych (2 stanowiska pracy w stawce 10,20 zt netto natomiast dla
pozostatych 8 stanowisk pracy przyjeto stawke 9,50 zi netto).

Umowa o zarzadzanie nieruchomoscia wspdlng - z firma Integrum Management sp. z 0.0., ktdra Swiadczy ustugi
zarzadzania nieruchomoscia wspdlng i ustugi ksiegowe na podstawie uchwaty nr 10/2010.

Umowa na odbidr i utylizacje odpadéw ropopochodnych oraz czyszczenie separatorow zlokalizowanych w
garazach oraz separatorow kanalizacji deszczowej — z firma Separator Service — w roku 2016r. Wspalnota
poniosta koszt 19 537,73 zt.

Umowa na maty podtogowe — z firma Lindstrém. Koszt wymiany 1 maty to 11,40 zt brutto w okresie zimowym
{co 14 dni) oraz 12,70 zt w okresie letnim {co 28 dni).

Umowa na monitorowanie oraz konserwacje systemu sygnalizacji przeciwpozarowej — z firmg Konsalnet Alarm
— koszt miesieczny 1 599 zt brutto.

Umowa na dystrybucje energii elektrycznej -z firmg Polenergia Dystrybucja Sp. z 0.0.

Umowa na sprzedaz energii elektrycznej — z firma ENERGA Obrot S.A. Umowa gwarantuje niezmiennosé ceny w
okresie styczen 2016 — grudzien 2017.

Umowa na dostawe wody i odbidr sciekow - z firmg MPWIK. Koszty medidéw i odprowadzenia Sciekow
ponoszone s3 zgodnie z obowigzujacy taryfag MPWIK.

Umowa na centralne ogrzewanie i podgrzew wody - z firmg VEOLIA — zgodnie z ohowiazujaca taryfa Veolia.



SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2016

1. Fundusz remontowo — inwestycyjny.

Tabela 1. Zestawienie naliczen oraz kosztow z  tytutu  funduszu  inwestycyjno-remontowego,
z uwzglednieniem salda roku ubiegtego.
Lp. Nazwa sktadnika Naliczenia / Koszty Wynik do
przychody rzeczywiste rozliczenia

Fundusz Remontowy Ogofem

Bilans otwarcia na 01.01.2016r.

260 824,35 7

Naleine zaliczki

1 656 956,76 2t

Przeksiegowanie wyniku finansowego z 2015r.

234 434,33 #

Poniesione koszty

-1 881 229,60 zt

Odsetki od depozytu

3,94 7!

Koszty bankowe

-902,00 zt

~Nlop (W R

Stan korcowy na 31.12.2016 .

270 087,78 zi

Fundusz Remontowy Apartamentowce

Bilans otwarcia na 01.01.2016r.

438 579,61 zt

Nalezne zaliczki

633 309,72 =

Poniesione koszty

-550 072,99 zt

Odsetki od depozytu

1,51 zt

Koszty bankowe

-344,76

G| W N =

Stan kofcowy na 31.12.2016 r.

521 473,09 z

Fundusz Remontowy Mieszkania

Bilans otwarcia na 01.01.2016r.

-131 509,25 zt

Nalezne zaliczki

571 556,00 zf

Poniesione koszty

-1144 725,51 z4

Odsetki od depozytu

2,31

Koszty bankowe

-528,89 7

W k=

Stan koncowy na 31.12.2016r.

-305 205,34 zt

Fundusz Remontowy Czes$¢ Zewngtrzna

Bilans otwarcia na 01.01.2016 r.

-46 246,01 zt

Nalezne zaliczki

52 091,04 z

Przeksiegowanie wyniku finansowego z 2015 r.

234 434,33 74

Poniesione koszty

-186 431,10 21

Odsetki od depozytu

0,12 zt

Koszty bankowe

-28,35 zt

Nl W

Stan koncowy na 31.12.2016r.

53 820,03 zt

Fundusz remontowy wprowadzono uchwatg nr 4/2010. Stawki zaliczki na fundusz remontowy wynosza:
- 1,00 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,

- 1,80 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

- 5,00 zt od miejsca postojowego w garazach podziemnych.

Szczegdtowy wykaz inwestycji finansowanych z funduszu remontowo - inwestycyjnego Wspolnoty w ramach

podjetej uchwaty 4/2016 z dnia 31.03.2016r. znajduje si¢ w sprawozdaniu z realizacji planu remontowego.




2.

Koszty utrzymania nieruchomosci wspélinej.

Tabela 2. Zestawienie naliczers oraz kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng przypadajace na lokale mieszkalne,
ustugowe oraz hale garazowe. Kolumna wynik rozliczenia prezentuje réznicg pomigdzy naliczeniami a

poniesionymi kosztami rzeczywistymi.

Lp.

Nazwa sktadnika

| Naliczenia
przychody

Koszty
rzeczywiste

Wynik do
rozliczenia

Wynik finansowy

Whynik finansowy z roku ubiegtego

234 434,33 2t

Rozliczenie wyniku finansowego narastajacego z roku 2015 - zgodnie z uchwala WM - | -234 434,33 zt
przeksiegowanie na fundusz inwestycyjno - remontowy czgSCAi M
l UTRZYMANIE CZES;CI WSPOLNEI - mieszkania 7227 144,50 zt -7 095 492,17 zt | 131 652,33 zi

w tym:

1 Energia elektryczna 884 581,89 z -894 359,11 zt 9777224
2 Utrzymanie czystosci 1463 310,78 zt -1540 205,22 zt | -76 894,44 4
3 Konserwacja dZzwigow 226 932,63 zt -307 493,60 zt 19 439,03 zt
4 | Konserwacja ogolnobudowlana 885 507,61 z -884 711,28 zt 796,33 zt
5 Materiaty do konserwacji 364 089,75 zi -354 515,54 zt 9 574,21
b Monitoring przeciwpozarowy 29718,73 z -20217,51 9 501,22 z#
7 | Materialy ogrodnicze i inne ustugi 96 410,14 zt -94 928,43 z 1481,71
8 Przeglady ohowigzkowe 148 609,67 zt -97 889,80 7t 50719,87
9 Ubezpieczenie 208 431,40 zt -129 078,62 zt 79 352,78 o
10 | Zarzadzanie 938 900,20 zt -938 808,84 zt 91,36 zt
11 | Ochrona 1120489,69 zt -1009132,94 zt | 111 366,75
12 | Inne koszty administracyjne 185 769,75 z -185 554,55 zt 215,20 zt
13 | Energia cieplna czesci wspdlnych 126 319,59 z -152 946,56 zt -26 626,97 71
14 | Woda gospodarcza czesci wspolnych 148 609,67 zt -186 197,17 -37 587,50
15 | Wywdz nieczystosci 299 453,00 z -299 453,00 zt 0,00 zt
Il | MIEJSCA GARAZOWE | POSTOJOWE 829 615,68 zi -829 615,68 zt 0,00 zt

w tym:
1 | Ochrona - garaz 32 654,52 2 -32 654,52 0,00 zt
2 | Utrzymanie czystosci - garaz 135 079,08 zt -135 079,08 zt 0,00 zt
3 Energia elektryczna - garai 121 160,76 zt -121 160,76 z 0,00 zt
4 Zarzadzanie - garaZ 112 952,52 z -112 952,52 0,00 zt
5 Konserwacja - garaz 242 678,40 -242 678,40 zt 0,00 zt
6 Woda cz. wspdlnych - gara? 89 220,00 zt -89 220,00 zt 0,00 zt
7 Ubezpieczenie - garaz 53 532,00 z -53 532,00 zt 0,00 zt
8 Konserwacja - miejsce postojowe 8 014,56 zt -8 014,56 z 0,00 zt
9 Energia elektryczna - miejsce postojowe 12 120,96 zt -12 120,96 zt 0,00 zt
10 | Ubezpieczenie - miejsce postojowe | 7 080,00 zt | -7 080,00 zt 000zt
11 | Utrzymanie czystosci - miejsce postojowe 7 759,68 zt -7 759,68 z 0,00 zt
12 | Ochrona - miejsce postojowe 7 363,20 -7 363,20 z 0,00 zt

Obja$nienia poszczegdinych pozycji:

Energia elektryczna
— koszty owietlenia czesci wspdlnych, terenu zewnetrznego oraz zasilanie wszystkich urzadzen wykorzystywanych
do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci. W wyniku zawarcia nowej umowy ze sprzedawcq energii, koszty
spadty o blisko 30 tys. zt do roku poprzedniego. Odnotowano przekroczenie na tej pozycji o 1%.
Utrzymanie czystosci
— koszty kompleksowego utrzymania czystosci, terenu, zieleni oraz od$niezanie. Odnotowane przekroczenie na tej
pozycji wynika ze zmian w prawie pracy, ktdre weszly w zycie z dniem 1 stycznia 2016 roku (m.in. petne ozusowanie
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umoéw cywilnoprawnych). Plan gospodarczy Wspdlnoty na rok 2016 zaktadat wzrost powyiszych kosztéw, jednak z
uwagi na to, ze nowe zaliczki weszty w zycie od lipca 2016 roku zanotowano przekroczenie o 5%.

Materiaty ogrodnicze i inne ustugi

- wydatki zwigzane z utrzymaniem terenu zewnetrznego {zarowno tereny zielone, jak i ciagi piesze i drogowe): sol/
piasek do posypywania ulic i chodnikdw (22 944,31 z1); trawa, kwiaty, roéliny, drzewa {40 700,70 zf); kora i zwir
(9 969,21 zt); srodki ochrony roslin {3 139,95 zf); piasek do piaskownic {7 921,54 zi); worki na psie odpady (1 635,90
zt).

Konserwacja dZwigow
—wydatki zwigzane z konserwacja biezaca dZzwigéw, w tym wynagrodzenie firmy serwisujgcej Mark — Diwig.

Monitoring p. poi.
- ustuga statego monitorowania sygnatow z systemu ppoz. osiedla i automatycznego powiadamiania strazy pozarnej
w razie pozaru.

Materiaty do konserwacji
— koszty materiatow zuzytych w celu prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci. W szczegdlnosci: zardwki,
dwietldwki, stateczniki do lamp, elektrozaczepy do drzwi, samozamykacze, sprezyny i rolki do bram, klamki, etc.

Przeglady obowiazkowe
— koszty obowigzkowych przegladdw technicznych nieruchomosci wymagane przepisami prawa budowlanego.
W szczegdlnosci koszty:

s dozdr techniczny UDT - 57 620,00 zt
e przeglad ogolnobudowlany - 21 480,00 z¢
o przeglad placow zabaw - 5 865,00 zi
» przeglad kominiarski - 18339,30 2
s przeglad techniczny gasnic oraz pomiar cisnienia i wydajnosci hydrantéw -3771,18 zt
e przeglad wraz z czyszczeniem separatorow w garazu -19 817,90 zt

Ubezpieczenie
- sktadka za ubezpieczenie zawarte z T.LJ. COMPENSA S.A. w zakresie:

» Ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych obejmujgce diwigi oraz instalacje w budynku, state
elementy budynku, obiekty malej architektury, domofony, wandalizm, drobne prace remontowe, maszyny i
urzadzenia od szkéd mechanicznych i elektrycznych.

Polisa obowigzuje od 01.04.2016r. do 31.03.2017r. Oszczgdnosci w tej pozycji udato sie uzyskac dzieki negocjacjom z
brokerem ubezpieczeniowym, ktory przedstawit bardzo konkurencyjng ofertg, zawierajgce ubezpieczenia od
wszystkich ryzyk przy jednoczesnym 3 krotnym podwyzszeniu sumy ubezpieczeniowej.

Zarzadzanie
— W 2016 roku niezmiennie obowigzywaly Jednolite stawki z tytutu zarzadzania: dla lokalu mieszkalnego oraz lokalu
uzytkowego w kwocie 0,55zt/m?,

Ochrona
- koszt ochrony nieruchomosci Swiadczony przez firmeg Protektor. W wyniku przeprowadzonych negocjacji dostawca
tej ustugi, uzyskalismy nadwyzke w tej pozycji w wysokosci 114 859,95 zf.

Inne (rezerwa)

— wszelkie wydatki administracyjne, ktdre nie mieszcza si¢ w innych pozycja planu gospodarczego, a wynikajg z
obstugi nieruchomosci: koszty korespondencji {10 593,62 z}), obstuga zebrania rocznego (13 086,00 zt}, operat
wodnoprawny i uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego (7 380,00 zt), abonament telefoniczny w tym potfaczenia
alarmowe z wind (6 753,31 zt), projekt | wdroZenie serwisu internetowego (3 341,75 zt) a takze koszty zwigzane z
doposazeniem nieruchomosci, poprawg jej estetyki: bakteriologiczne badanie wody (2 479,68 zt), naprawa skrzynek
na listy, etc.



Energia cieplna czesci wspdinych
- energia dostarczona do budynkow na potrzeby centralnego ogrzewania. Przekroczenie w tej pozycji o 21% (26
626,97 2f). Koszt ten obrazuje zuzycie ciepta w czesciach wspolnych budynkéw ( ogrzewanie klatek schodowych) oraz
straty na cieple (energii cieplnej) powstate pomigdzy weztami ciepinymi a grzejnikami. tgcznie koszt ten stanowi
5,86.% catkowitych kosztéw energii cieplnej zuzytej w nieruchomoséci na potrzeby centralnego ocgrzewania

(2 611 903,98). Odnotowano spadek kosztow w tej pozycji w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o 1%.

Sytuacja finansowa wspdinoty na koniec 2016 roku jest korzystna. Koszty dziatalnosci podstawowej przedstawione w
powyzsze] tabeli w 2016 roku byty mniejsze od przychoddéw o 131 652,33 2,

Tabela 3. Zestawienie przychodéw i kosztéw z pozostatej dziatalnosci Wspolnoty Mieszkaniowej, wraz z ujeciem
podatku CIT za rok 2016 oraz Wyniku Finansowego Wspolnoty.

Lp. | Nazwa skiadnika Naliczenia [/ ! Koszty Wynik do
przychody rzeczywiste rozliczenia

m PRZYCHODY FINANSOWE 85 650,67 zt 85 650,67 z
w tym:

1 Odsetki od depozytu

2 Odsetki od lokat 15707,37 zt

3 Odsetki od nieterminowych ptatnosci wiascicieli 69 943,30 zt

v KOSZTY FINANSOWE -5 411,00 zt -5 411,00 zt
w tym:

1 Optaty za prowadzenie rachunku bankowego -3 785,00 zt

2 Prowizje za przelewy -1626,00 zt

v POZOSTALE PRZYCHODY z GOSPODARKI | 28 638,60 zi 28 638,60 zt
NIERUCHOMOSCIA - POZYTKI Z CZESCI WSPOLNYCH
w tym:

1 Pozytki z czesci wspolnych 28 638,60 zt

Vi POZOSTALE PRZYCHODY ZWIAZANE Z GOSPODARKA | 90 682,49 zt 90 682,49 zt
NIERUCHOMOSCIA
w tym:

1 Przychody zwigzane z aktualizacjg wartoéci naleznosci 68 669,12 zt

2 Pozostale 22 013,37 z

Vi POZOSTALE KOSZTY ZWIAZANE Z GOSPODARKA -310 538,92 zt -310 538,92 zt
NIERUCHOMOSCI
w tym:

1 Koszty sadowe (VAT) -15 857,60 zt

2 Koszty zwigzane z aktualizacjg wartosci naleznosci -294 641,32 zt

vil | PODATEK DOCHODOWY - CIT 8 -8 710,00 zt -8 710,00 zt

Vil | WYNIK FINANSOWY ROKU BIEZACEGO —|-8-261 731,94 -8 249 767,77zt | 11964,17 z

zt

IX

WYNIK FINANSOWY ROKU BIEZACEGO NARASTAJACO

11 964,17 zt .@h{

Odsetki od fokat
— odsetki od $érodkéw zgromadzonych na rachunku oszczednosciowym, z mechanizmem autoinwestycji, czyli lokat
nocnych dla $rodkéw pozostawienych na rachunku.

Odsetki od nieterminowych pfatnoéci wiascicieli
- dodatkowy przych6d wspdlnoty w wysokosci 69 943,30 zt, ktora przeklada si¢ na wynik finansowy. Te pozycje
nalezy traktowaé wylgcznie ksiggowo. Wspolnota ma zawartg umowg 0 ustugi windykacyjne z kancelarig CEE
Attorneys Szmigiel, Papros & Gregorczyk Sp.j. Szczegotowe dziatania windykacyjne zostaty opisane ponizej.

Koszty prowadzenia rachunku

10




- koszty zgodne z tabelg optat i prowizji banku.

Koszty przelewow
— koszty przelewaw wykonywanych z rachunku Wspolnoty oraz obstugi systemu platnosci masowych.

Pozostate przychody z gospodarki nieruchomosciami — ,,Pozytki”
— przychody z wynajmu czesci wspdlnych m.in. pomieszczenia gospodarcze, plac pod sprzedaz choinek.

Pozostate przychody z gospodarki nieruchomosciami
— w wyniku splaty zalegtosci przez diuinikow, rozwigzano rezerwe z lat ubieglych na trudno sciggalne naleznosci
tytutem optat eksploatacyjnych w tacznej wysokosci 68 669,12 zt.

3. Koszty zwigzane z aktualizacja wartosci naleznosci.

Zgodnie z przyjetg polityka zatozylismy rezerwe na trudno sciggalne naleznosci powyzej 36 miesiecy oraz z tytutu
odsetek od naleinodci diuznikdw, ktéra wyniosta tacznie 294 641,32 zt. Zadtuienie wiascicieli z tytutu opfat
eksploatacyjnych wyniosto na koniec 2016r. przed dokonaniem rozliczenia mediow 1430 258,84 z}, natomiast po
zaksiegowaniu wynikdw rozliczen z mediow wzrosfo do kwoty 1 605 797,73 zt.

Na taczne zadtuzenie sktadajg sie:

- naleznosci od wiadcicieli lokali {przed rozliczeniem mediéw 837 850,45 zt /po rozliczeniu medidw 1 013 926,00 zH)

- naleznosci od wiascicieli domow (przed rozliczeniem mediow 428 438,34 zt /po rozliczeniu mediow 428 438,34zt)

- naleznosci od bytych whascicieli lokali {przed rozlicz. medidéw 163 970,05 zi /po rozliczeniu mediéw 163 433,39 i)

Ponizsze tabele pokazujg rozktad zadtuzenia wiascicieli w ujeciu miesiecznym z poréwnaniem stanu zadtuzenia z lat
poprzednich oraz pokazuja podziat diuznikéw wedtug kwoty zadtuzenia.

Stan na dzien | Stan na dziert 31,12,2015r. | 5tan na dzier 31.12.206r.
31.12.2014r. Wzrost/
llosé Wartosc llosc Wartosé | llosé Wartosé spadek
Miesigce diuznikéw | zadiuzenia dtuznikow zadtuzenia | dtuinikow | zadtuzenia
Zobowigzania z 150 609’24
tytufu rozlicz.
medidw
0-3 598 352 814,30 622 433 997,18 381 248 906,41 N
3-6 31 97 007,54 35 81823,11 22 63 151,44 NP
6-12 20 93 089,81 14 36 806,29 7 49 097,23 J
12-24 10 | 162 951,34 9| 107884,89 | 14 | 164 844,99 T
Pow. 24 21 620 316,80 21 735 162,71 18| 765218,37 4
Sprzedane lokale 47 163 970,05
tacznie 680 | 1326179,79 701 | 1445674,18 489 | 1605797,73

Najwieksze zadtuzenie generujg dtuinicy zalegajgcy Wspdlnocie powyiej 24 miesiecy (765 218,37 zH) —

wszystkie te zalegtosci objete sg pozwami sgdowymi.
W tej grupie naleznosdci znajdujy sie takie gtdéwne naleznosci Wtascicieli nieruchomosci zabudowanymi domami.
W przedziale powyZej 24 miesiecy to 9 wiascicieli domow — na faczna kwote 252 077,71 z¥; nastepnie zaleglosci 12-24
miesiecy to wlascicieli doméw w kwocie 119 236,28 zt; w przedziale powyzej 20 000 zt zaleglosci dotyczg wtascicieli
domoéw — na taczng kwote 276 936,91 zt, natomiast w przedziale 10 000 — 20 000 zt dotyczg wtascicieli doméw — na
taczng kwote 89 574,69 zt.

Zarzad Wspdlnoty na przestrzeni catego 2016 roku probowat doprowadzi¢ do polubownego zakoriczenia
sprawy zadtuzenia. Z uwagi na stanowisko grupy Wtascicieli, ktorzy zaproponowali wysokos¢ optat w réwnowartosci
zaliczek od 40m? Zarzgd podjat decyzje o kontynuowaniu postepowania sgdowego. Na tym etapie postepowania
w jednej sprawie zostata wydane opinia bieglego sadowego, ktéra w catosci jest korzystna dla Wspdlnoty.
Oczekujemy na wyznaczenie termindw rozpraw.
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Powyzsza opinia biegtego zadziata takie mobilizujaco na czes¢ Wiascicieli, w 2017 roku jeden z dtuznikow spfacit cate
zadtuzenie w kwocie - 11.159,30 zt. Zarzad nieustannie prowadzi windykacje tych naleznosci.

Kolejna grupe — co do wysokosci zadiuzenia (248 906,41 z#} - stanowig diuznicy krotkoterminowi (0-3
miesiecy}. Te naleinosici objete s tzw. windykacjg migkka: sms, upomnienie, przypomnienie telefoniczne.
Najczesciej diuznicy wplacaja zalegtos¢ po upomnieniu, jednak w kolejnym miesigcu proces powtarza sig cyklicznie.
Dotyczy to az 381 czlonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej.

31.12.2014r. 31.12.2015r. 31.12.2016r.
Wysokost Kwota Kwota g
: g e senia | Spadek
zadtluzenia psoby zadtuzenia asnky zadfuzenia osoby | kwota zadtuzenia | P
Do 3 000 zt 614 375 361,12 zt| 640 433 411,40 zt| 614 434 608,41 zt N
3000 zf —5 000 zt 20 7294954 zt] 21 79 255,08 zt| 14 49 841,09 zt Y
5 000 zt — 10 000 zi 17 113 348,28zt 11 75694,07 zt} 14 97 648,87 2t T
10 000 zt— 20 000 z 16 239167,30zt| 10 12951749 zt] 12 167 245,27 z i
Powyzej 20 000 zt 13 525353,55zt| 19 727 796,14 | 20 856 454,09 zt P
Razem 680 1326179,79zf] 700 | 1445674,18zt| 674 1605 797,73 zt 7/

tacznie dodatni wynik finansowy roku 2016 wynosi 11 964,17 zt.

4. Koszty dostawy mediéw do indywidualnych lokali
Tabela 4. Zestawienie rozliczenia mediow indywidualnych (kwoty naliczerl prezentowane sg po rozliczeniu wszystkich
sktadnikow, kwoty kosztow odpowiadajg rzeczywiscie poniesionym kosztom).

Lp. | Nazwa sktadnika | Naliczenia /| Koszty Wynik do
przychody rzeczywiste rozliczenia

Media dostarczane do indywidualnych lokali 5173225,281zt | -5173 225,28 zt | 0,00 z!

W tym:

1 | Woda zimna i $cieki 1810605,28 zt | -1 810 605,28 zt | 0,00 zt

2 | Podgrzew wody 857 030,161 | -857 030,16 zi 0,00 zt

3 Centralne ogrzewanie - optata zmienna 1601926,96 zt | -1 601926,96z | 0,00z

4 Centralne ogrzewanie - opfata stata | 903 662,88 zi -903 662,88 zt 0,00 zt V:Ji

5  Srodki pieniezne oraz rozrachunki

Tabela 5. Zestawienie prezentujace stan srodkéw pienieznych na dzien 31.12.2016r.

— | Srodki Pieniezne

STAN KONT BANKOWYCH NA DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO | 1 093 998,62 zi

w tym:

1 | Rachunek bankowy - Ekspleatacja 215 092,55 z!
Il | Rachunek bankowy - Eksploatacja - Domki 5 037,70 zt
il | Rachunek bankowy - Fundusz Remontowy 253 467,96 zi
IV | Rachunek bankowy - Eksploatacja - Oszczednosciowy 620 400,41 zt

Tabela 6. Zestawienie rozrachunkéw na dzien 31.12.2016r.

| Rozrachunki

STAN ROZRACHUNKOW Saldo WN -|Saldo MA - | Persaldo
naleinosci zobowigzania
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2125017,64zt | -2936964,31zt | -811 946,67 zt
W tym:
Naleznosci wobec Wspdalnoty Mieszkaniowej
w tym:
Naleznoéci od odbiorcow 957,31 zi
NaleZnosci od dostawcow 86,99 zt

Naleznoéci od wtascicieli

2008 120,66 zt

w tym:

Naleznosci od wiascicieli - tytufem opfat eksploatacyjnych

1605797,73 2f

Naleznosci od wiaicicieli - tytutem odsetek 243 475,26 z1
Naleznodci od wlascicieli - tytutem raszczen sqdowych 158 847,67 z1
Koszty wylozone 43 830,60 z
w tym:

dotyczgce zakupu kart wstepu 2 535,58 zf

tytufem poniesionych opfat i kosztéw zastepstwa od
roszczeri sqdowych

41 295,02 21

Rozliczenie miedzyokresowe kosztow - czynne (faktury
otrzymane i zaptacone w 2015 roku, koszty dotyczg 2016
roku)

72022,08 2

Zobowiazania Wspdlnoty Mieszkaniowej

w tym:

Zobowigzania wobec dostawcow

-425 078,48 2

Zobowigzania wobec odbiorcow -476,00 zi
Zobowiazania wobec wiascicieli -1 098 463,30 21
Zobowigzania publiczno - prawne -2 517,00 zt
Kwoty do wyjasnienia -36,14 zi

Koszty wytoZone -33 828,00 zt
Odpisy aktualizacyjne z tytutu naleznosci - powyZej 36 m-¢ -620 082,34 zt
Odpis aktualizacyjny z tytutu odsetek naleznych kancelarii -34 136,76
prawnej

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddow - -2773,12

(odszkodowania przyznane 2016 roku, usunigcie usterek -
koszt powstanie w roku 2017)

Rozliczenie miedzyokresowe kosztow - bierne (faktury
dotyczace 2016 roku, zapfacone i zaksiggowane w 2017
roku)

-715 573,17 z
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SPRAWOZDANIE Z REALIZAC)I UCHWAL

Zestawienie uchwat poddanych pod gtosowanie w 2016r.:

Uchwata nr 1/2016 z dnia 31.03.2016r. w sprawie ,przyjecia sprawozdania z zarzgdu nieruchomoscig wspolng” za
okres 01.01.2015 — 31.12.2015 i udzielenia absolutorium dla Zarzadu Wspdinoty Mieszkaniowej. Uchwata zostata
przyjeta w dniu 06/06/2016r. przy nastepujacym wyniku: ,za” — 56,96 % udziatow, ,przeciw” — 0,20 % udziatow.
Uchwata weszta w 2ycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 02/2016 z dn. 31.03.2016r. w sprawie przeznaczenia nadwyzki finansowej za rok 2015. Uchwata
zostata przyjeta w dniu 06/06/2016r. przy nastepujacym wyniku: ,za” — 56,67 % udziatdéw, ,przeciw” — 0,44 %
udziatow. Nadwyzka z roku 2015 w kwocie 234 434,33 zf zasilita fundusz inwestycyjno — remontowy wspéinoty w
czeéciach T (tereny zewnetrzne). Uchwata weszia w zycie z dniem podjgcia.

Uchwata nr 3/2016 z dn. 31.03.2016r. w sprawie ,ustalenia planu gospodarczego na 2016 oraz zaliczek na poczet
utrzymania nieruchomosci wspdlinej, dostawy wody, CO i odprowadzania $ciekéw na okres od 01.05.2016 do
czasu podjecia kolejnej uchwaty w sprawie planu gospodarczego”. Uchwata zostatfa przyjgta w dniu 06/06/2016r.
przy nastepujacym wyniku: ,za” — 56,54 % udziatéw, ,przeciw” —0,31 % udzialéw. Uchwata jest realizowana od
dnia 01.07.2016r. i obowiazuje do czasu podijecia kolejnej uchwaty w sprawie planu gospodarczego Wspolnoty i
wysokosci poszczegolnych zaliczek.

Uchwata nr 4/2016 z dn. 31.03.2016r. w sprawie ustalenia wysokoséci funduszu remontowego oraz realizacji
inwestycji finansowanych z funduszu inwestycyjno — remontowego wspdinoty. Uchwata zostata przyjeta w dniu
06/06/2016r. przy nastepujacym wyniku: ,za” — 56,56 % udziafow, ,przeciw” — 0,28 % udziatéw. Uchwata weszta
w zycie z dniem podjecia. W celu realizacji postanowien uchwaty zawarto nastgpujace umowy:

Uchwata nr 5/2016 z dn. 31.03.2016r. w sprawie uruchomienia elektronicznego gtosowania uchwat Wspolnoty
zostata przyjeta w dniu 06/06/2016r. przy nastepujacym wyniku: ,za” — 55,04 % udziatow, ,przeciw” — 1,69 %
udziatéw. Uchwata weszta w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 6/2016 z dn. 31.03.2016r. w sprawie petnomocnictwa dla Zarzadu Wspdlnoty zostata przyjgta w dniu
06/06/2016t. przy nastepujgcym wyniku: ,za” — 55,47 % udziatéw, ,przeciw” — 0,85 % udziatow. Uchwata weszta
w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 7/2016 z dn. 31.03.2016r. w sprawie potwierdzenia uméw przelewu na Wspdlnote roszczen z tytutu
rekojmi za wady zostata przyjeta w dniu 06/06/2016r. przy nastepujgcym wyniku: ,za” — 53,07 % udziatow,
,przeciw” — 0,14 % udziatéw. Uchwala weszta w 2ycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 8/2016 z dn. 31.03.2016r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie ugody z Fort Mokotow zostata
przyjeta w dniu 06/06/2016r. przy nastgpujacym wyniku: ,2a” — 53,07 % udziatow, ,przeciw” — 0,14 % udziatow.
Uchwata weszfa w 2ycie z dniem podijecia.

Uchwata nr 5/2015 w sprawie wyrazenia zgody na wytoczenie powddztwa przeciwko wiascicielowi lokalu

mieszkalnego nr 3 przy ul. Szypréw 2 jest w trakcie gtosowania w trybie indywiduainego zbierania gtosow. Obecny
stan gloséw: ,za” — 46,21% udziatow, ,przeciw” —0,32% udziatow.
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SPRAWOZDANIE Z REALIZAC)I PLANU REMONTOWEGO:

Zestawienie prac remontowych wykonanych w 2016 roku

1.1. Naprawa izolacji przeciwwilgociowej na balkonach, tarasach, loggiach. Zaplanowany koszt 944 000zt (A —

1.2,

1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

523000 zt; M — 421000 ). tacznie wydano kwote: 956 588,99 zt brutto. Na podstawie zawartych uméw —

wyszczegolnionych ponizej — wykonano wszystkie naprawy:

e wumowa z dn. 15.06.2016r. z firmg Dorota Stygar JTW Bud - Rem na wykonanie odtworzenia warstw
izolacyjnych tarasow uzytkowych przynaleznych do lokali: Fregaty 1/3, Fregaty 3/3, Fregaty 3/10, Fregaty
4/4, Sztormowa 2/15, Warowna 1/16, Warowna 3/6, Warowna 3/36, Warowna 3/37, Wygledowska 6/28,
Wygledowska 6/59, Wygledowska 10/63, Wygledowska 8/62, Wygledowska 8/54 na kwote 304 303,23 zt.

e« umowa z dn. 15.06.2016r, z firma Tomasz Rychel Semikon na wykonanie odtworzenia warstw izolacyjnych
tarasow uzytkowych przynaleznych do lokali: Rajska 1/103; Rajska 2/31, 32, 33; Rajska 3/23, 26, 28, 37, 59
na kwote 295 536,60 z1.

s umowa z dn. 04.07.2016r. z firma Andrzej Zbyrowski Ustugi Ogdlnobudowlane na wykonanie odtworzenia
warstw izolacyjnych tarasu uzytkowego przynaleznego do lokalu: Tawerny 1/14 na kwote 38 951,00 zt.

» umowa z dn. 27.07.2016r. z firmg Andrzej Zbyrowski Ustugi Ogélnobudowliane na wykonanie odtworzenia
warstw izolacyjnych taraséw uzytkowych przynaleznych do lokali: Przejazd 4/1, 25, 26, 44; Rajska 1/22, 74;
Rajska 3/42, 60, 94, 103, 104; Rajska 6/43, 57 na kwote 169 020,00 zt.

e« umowa z dn. 26.08.2016r. z firma Andrzej Zbyrowski Ustugi Ogdlnobudowlane na wykonanie odtworzenia
warstw izolacyjnych tarasu uzytkowego przynaleznego do lokalu: Rajska 6/62 na kwote 8 893,80 zi.

» umowa z firma Pit — Mar Piotr Chomentowski na wykonanie odtworzenia warstw izolacyjnych tarasu
uzytkowego przynaleznego do lokalu: tagodna 2/7 na kwote 6 577,20 zt; Rajska 5/78 na kwote 3 628,80 zt;
Rajska 5/106 na kwote 2 449,44 2.

o umowa z dn. 23.11.2016r. z firma Tomasz Rychel Semikon na wykonanie prac dodatkowych zwigzanych z
remontami tarasow (wymiana obrébki, naprawa elewacji, etc.) na kwote 24 597 zt.

e umowa z dn. 28.11.2016r. z firma Dorota Stygar ITW Bud - Rem na wykonanie naprawy podsufitek i Scian
bocznych balkondéw na kwote 19 116,00 zt.

Wymiana filtrow w centralach wentylacji mechanicznej w halach garazowych. Kwote 75 000 zt przeznaczono na
wymiane filtrow w centralach wentylacji mechaniczne] w halach garazowych (A - 30 000 zi; M — 45 000 zi).
Zawarto umowe z firmg Ultramare sp. z 0.0. na zakup filtrow kieszeniowych i weglowych na taczng kwote
56 231,17 zt, umowe z firma PRO Serwis sp. z 0.0. na wymiane filtréw w centralach na kwote 4 182,00 zt a takze
umowe z firma PROEKO sp. z 0.0. na odbidr odpaddw na kwote 4 791,20 zt. Wymieniono filtry w centralach na
nastepujacych budynkach: Warowna, Wygledowska, Sztormowa, Zaglowa, Rejsu, tagodna.

Legalizacja licznikéw. Zaplanowano kwote 600000 zt {A — 210 000 zi; M — 390 000 zt). Zawarto umowg z firmg
PPHU Delta — Term na wymiane wodomierzy oraz ustuge legalizacji wtdrnej cieptomierzy. Koszt ustugi wyniost
566 647,43 zi.

Wymiana modutéw w lampach awaryjnych. Przewidywany koszt 70 000 zt (A — 36 400 zt; M — 33 600 zt). Zawarto
umowe z firmg Remo-Vip na wymiane moduféw awaryjnych. Wymiana dotyczy budynkéw Rajska i Przejazd (M ~
263 szt.) oraz Warowna, tagodna, Szyprow, Sztormowa, Zaglowa, Rejsu,
Fregaty, Tawerny (A — 285 szt.) na taczng kwote 17 755,20 zt. Koszt zakupu materiatdw — 54 078,59 zt, z czego
dotychczas zakupiono materiaty na kwotg 19 947,55 zi.

Wymiana klimatyzatoréw w pomieszczeniach technicznych. Przewidywany koszt 35 000 zt (A — 15900 zt; M —
19 100 zi). Zawarto umowe na wykonanie i montaz nowych zestawdw klimatyzacyjnych 11sztuk na kwotg
33957,23 7t (A — 15 434,92 zt; M — 18 522,31 z#). Ustuge wykonano zgodnie z zakresem umowy.

Uszczelnienie rampy w garazu Sztormowa oraz pomieszczenia pod zjazdem — zaplanowany koszt 70 000 zt — A.
Podpisano umowe z firma Semikon na kwote 71 754,51 zf. Wykonano uszczelnienie pomieszczen pod zjazdem,
uszczelnienie na zjezdzie do garazu wraz z nowym systemem odwodnienia wzdiuz rampy.
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1.7. Wymiana stupkéw oswietleniowych na patiach budynkéw wysokich — planowany koszt 18 000 zt. Stupki
zostang zakupione i zamontowane na wiosne 2017r. Inwestycja zostanie zrealizowana na terenie enklaw Rajska
1/ Przejazd 2, Rajska 3/ Przejazd 4, Rajska 5/ Przejazd 6, Rajska 6.

1.8. Uszczelnienie zbiornika retencyjnego. Przewidywany koszt 170 000 zt — T. Podpisano umowe z firmg Kroskop na
uszczelnienie zbiornika retencyjnego w czesci od mostku na wysokosci budynku Wygledowska 8 do klatki V
budynku Warowna 3 do na taczng kwote 166 136,10 2t a takze umowe z firma JTW na renowacje kaskady przy
kl. V budynku Warowna 3 na kwote 20 295,00 zi.

SPRAWY BIEZACE:

WYKONANIE POROZUMIENIA FORT MOKOTOW W LIKWIDACII:

- 31 marca 2016 r. doszio do zwarcia pomiedzy Fort Mokotéw Sp. z 0. 0. w likwidacji a Wspdlnota
porozumienia w przedmiocie zobowiagzania do zaptaty odszkodowania z uwagi na wady i usterki
nieruchomosci wspolnej.

- Doszto do uiszczenia przez ww, spotke naleznosci zgodnie z porozumieniem w utamku odpowiadajgcym
udziatowi w nieruchomosci wspélnej zebranych przez Wspélnote cesji, tj. 34,36% w wysokosci 815 993,36 21,
- po zawarciu przedmiotowego porozumienia Wspdlnota przystgpita do dalszego zbierania cesji w zakresie
przelewu uprawnien z tytutu wad i usterek nieruchomosci wspélnej. Do 06.12.2016r. udato sig zebrac 3,79 %
udziatow,

- zgodnie z trescig porozumienia ww. spotka zobowiazana byfa do utworzenia specjalnego depozytu
sagdowego, za posrednictwem ktdérego dojdzie do zaspokojenia roszczer pozostatych wspotwiascicieli
nieruchomosci wspoéinej — tj. tych, ktérzy nie zdazyli podpisaé cesji przed zawarciem porozumienia, jednakze
nie doszto do utworzenia rzeczonego depozytu,

- majac na uwadze powyzsze, Wspdinota zwrocita sie do likwidatora celem pilnego uregulowania
przedmiotowych roszczen przelewem bezposrednio na konto Wspdlnoty. Likwidator zakwestionowat jednak
waznoé¢ czesci udzielonych cesji, przy czym zgodzit sie na wyplate srodkéw w zakresie odpowiadajgcym
udziatowi w wysokosci 1,5% . Wobec powyiszego prowadzone sg negocjacje w zakresie zawarcia
stosownego aneksu do porozumienia z dnia 31 marca 2016r. celem zapewnienia wyptaty tychze srodkéw,

- co wiecej, Wspdlnota wystapita na droge sadowa celem rozstrzygniecia sporu w zakresie — zdaniem
Wspolnoty — blednie odrzuconych cesji przez likwidatora i w tym zakresie zfozono pozew o zaptate Srodkow
w kwocie 38 015,25 zt, ktora to kwota zostata obliczona zgodnie z zawartym przez strony porozumieniem.
Prezydent m. st. Warszawy Decyzjg nr 1076/08/2016 z dn. 13.09.2016r. udzielit Wspdlnocie Mieszkaniowej
Marina Mokotéw pozwolenia wodnoprawnego na pobdr woéd podziemnych ujetych za pomoca studni
gtebinowe] zlokalizowanej przy ul. Warownej 1. Pobér wod moze by¢ wykonywany w celu napetniania
zbiornika retencyjnego oraz w celu uzupetniania strat wody w zbiorniku retencyjnym. Pozwolenie zostato
wydane do 2036 roku.

W ostatnim kwartale 2016r. na catym Osiedlu przeprowadzona zostata instalacja ultraszybkiego swiattowodu
przez firme Orange. Swiattowdd o predkosci nawet 600 Mb/s znacznie poprawi jakos¢ ustug internetowych.
W dniu 11.06.2016r. odbyt sie Piknik Rodzinny na terenie osiedla Marina Mokotéw. Tego dnia wspéinie
rozpoczelismy sezon grillowy.

Wykonaliémy kompleksowg pielegnacie drzewastanu na terenie Parku na Wale. Wycigte zostaty gatezie
suche i zagrazajace — deby, klony, brzozy oraz wielopniowe skupiny. Gatezie zostaty zutylizowane. Wspdlnota
otrzymata Decyzje Zarzadu Dzielnicy Mokotdw na usuniecie obumartego drzewa w obrebie parku — dotyczy
wierzhy biatej znajdujacej sie w zachodniej czesci parku. Wyciecie drzewa uzaleznione zostato od wykonania
nasadzenia zastepczego w iloéci 1 szt. drzewa dojrzatego wyselekcjonowanego w dowolnej lokalizacji.
Nasadzenie zostanie wykonane w okresie wiosennym.

Przed wejéciem do Parku zamontowano stacje naprawy rowerow. Stacja zawiera zestaw narzgdzi do
naprawy, tyzki do opon oraz pompke z adapterem na wszystkie zawory. Producent udzielit 24-miesigcznej
gwarancji na powyzsze urzgdzenia

Wykonana zostata wiata na przystanku autobusowym Do Fortu w strong Centrum.

Na poczatku kwietnia uruchomiona zostata nowa strona internetowa: www.marinamokotow.pl
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Znajdziecie tam Paristwo absolutnie wszystkie informacje dotyczace Wspdlinoty, dokumenty Wspolnoty,
dane kontaktowe do administracji osiedia oraz do Zarzadu Wspolnoty. Zamieszczane sg rowniez dokumenty
po rocznym zebraniu Wspdlnoty wraz z kartami do glosowania uchwat. W zaktadce ,Aktualnosci”

umieszczane s biezgce informacje dotyczace osiedla — zapraszamy do regularnego odwiedzania strony,
ktéra jest rowniez prowadzona w jezyku angielskim.
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PROPOZYCIE UCHWAL DO GLOSOWANIA

Uchwata nr 1/2017 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie Porozumienia ze spétka Dom Development S. A,

Uchwata nr 2/2017 w sprawie przyjecia sprawozdania z pracy zarzadu i udzielenia absolutorium dla Zarzadu
Wspdinoty.

0Od 01.01.2011r. funkcje Zarzadu osied!a petni firma Integrum Management sp. z 0.0. Sprawozdanie znajdujace sig
w pierwszej czesci niniejszych materiatéw wskazuje na nadwyzke finansowg z dziatalnosci za rok 2016.

Uchwata nr 3/2017 w sprawie przeznaczenia nadwyzki finansowej za rok 2016

Proponujemy przeznaczenie nadwyzki finansowej za rok 2016 w wysokosci 11 964,17 zt na zasilenie funduszu
inwestycyjno — remontowego A i M wedtug proporcji wynikajacych ze stosunku powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkaniowych i apartamentowych do sumy powierzehni wszystkich budynkéw we wspdlinocie.

Uchwata nr 4/2017 w sprawie ustalenia planu gospodarczego na 2017r.

Z dniem 01.01.2017r. weszta w zycie Ustawa z dn. 22.07.2016r. o zmianie ustawy o minimalnym wynagrodzeniu
za prace oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2016 poz. 1265), ktdrej glowne zatozenia stanowia:

» ustanowienie minimalnej stawki godzinowej w umowach cywilno — prawnych,

» wylaczenie z podstawy minimalnego wynagrodzenia za prace dodatku za pracg w godzinach nocnych,

» likwidacja nizszego wynagrodzenia w okresie pierwszego roku pracy.
Majac na uwadze nowe obowigzujace przepisy prawne, proponowana jest zmiana zaliczek na koszty zarzadu
nieruchomoscia wspdlng z kwoty 4,36 zt/m 2 p. u. na kwotg 4,79 zi/ m ? p. u. (10% wzrost).
Zaktada sie wzrost stawek na:

) konserwacje — 5%

. sprzgtanie — 15%

. ochrone 35%
Stawka na fundusz remontowy wynosi niezmiennie 1,00 z{/m? dla lokali mieszkalnych oraz 1,80 zt/m? dla lokali
komercyjnych.
Stawka za zarzadzanie utrzymuje sie na jednolitym poziomie: 0,55z/m? zt dla lokali mieszkalnych oraz lokali
uzytkowych.

Wprowadzenie nowych stawek spowoduje wzrost przychodu Wspdlnoty z kwoty 10 249 023,56 zt w 2016r. do
kwoty 11030 711,41 zt w 2017r. — wzrost o 8%.

Uchwata nr 5/2017 w sprawie wydatkow z funduszu remontowego

W 2017 roku — w ramach funduszu remontowego — realizowane bedg inwestycje wediug dotychczasowego
podziatu na fundusze: A, M,

v Najwaihiejszq pozycia w tegorocznym funduszu remontowym stanowi modernizacja systemu
monitoringu - kwota 540000 zt. {A — 216 000 zt; M — 324 000 z#). Zalozeniem jest wymiana catego
systemu na nowy w technologii AHD.

Zakres prac:

- wymiana wszystkich 96 kamer,

- wymiana rejestratordw,

- nowa stacja monitorowania (monitory, klawiatura itp.),

- montaz serwera,

- wymiana czesci okablowania do kamer.
Kamery obrotowe dostepne w drugiej potowie 2017r. Do systemu AHD mozna podfgczyC obecnie funkejonujace
kamery analogowe stosujgc konwertery sygnatu, co daje moiliwos¢ stopniowej modernizacji systemu:
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v' Naprawa izolacji przeciwwilgociowych na balkonach i tarasach — zaplanowano koszt 570000 =z
{A =250 000 zt, M — 320 000 zi).
Przypominamy jednocze$nie o koniecznosci dbania o balkony i tarasy (wilasciciel lokalu powinien
odéniezaé, udrainia¢ odptyw i rynne). W przypadku tarasdéw i balkondw jui remontowanych przez
Wspolnote, prosimy monitorowaé stan balkonu, zgtaszaé niezwlocznie rdze, stukajace kafelki -
wykonawcy udzielili 36-miesiecznej gwarancji na wykonane prace.

v/ Na naprawy w halach garazowych polegajgce do doszczelnianiu $cian i stropow przeznaczono kwote
145 000 zt (A =55 000 2t, M — 90 000 zt}.

v'  Zaplanowano wymiane kratek odptywowych ACO w garazach — kwota 61 000 zt (A — 53 000 zt, M — 8 000
zt). Przede wszystkim kratki zostang wymienione w budynkach przy ul. Wyglgdowskiej, Szyprow,
Sztormowej.

v Kalibracja detektorow tlenku wegla w garazach — z uwagi na obowigzek wymiany co 3 lata — koszt 40 000
zt (A — 16 000 zt, M — 24 000 zt})

v Wymiana modutéw w lampach awaryjnych — zatozony koszt 34 000 zt (A — 18 000 zt, M — 16 000 zt). W
2016r. wymieniono 548 modutéw, w roku biezacym planowana jest wymiana 268 sztuk. To wyczerpuje
temat wymiany modutdw na calym osiedlu.

v Przerobienie lamp ulicznych na lampy LED — planowana inwestycja 70 000 zt (A — 28 000 zi; M - 42 000 zt)
Lampy wysokie 150 W - 52 szt.

v’ Zatozona zostanie rezerwa na poczet naprawy elewacji na budynku Wygledowska. Naprawa elewac;ji
przebiegaé bedzie etapowo: zmycie catej powierzchni myjka cidnieniowa, usunigcie glondw,
zagruntowanie catej powierzchni, natoienie tynku mineralnego, dwukrotne malowanie $cian. Szacowany
koszt naprawy catego budynku to 650 000 zi.

Uchwata nr 6/2017 w sprawie wyrazenia zgody na polgczenie dwoch lokali w budynku Przejazd 4

Wrtaéciciel fokali mieszkalnych nr 44 i 26 w budynku przy ul. Przejazd 4 ztozyt wniosek 0 wyrazenie zgody na
potaczenie ww. lokali poprzez wykucie otworéw drzwiowych w Scianie pomigdzy lokalami. Zataczony zostat
projekt budowlany wykonany przez projektantéw mgr inz. Krzysztof Kruszewski & mgr inz. Marcin Mikotajczuk.
Dokumentacja jest do wgladu w administracji osied|a.

Potaczenie lokali nie pociaga za soba zmiany udziatow we wspotwiasnosci nieruchomosci wspdinej.

Uchwata nr 7/2017 w sprawie zmiany uchwaly nr 7/2007 w sprawie przyjecia Regulaminu Rozliczania
Mediow we Wspolnocie Mieszkaniowej Marina Mokotow

Wspdinota Marina Mokotéw dn. 10.09.2007r. podjeta uchwate nr 7/2007 w sprawie przyjecia Regulaminu
Rozliczania Medidw we Wspdlnocie. Po uptywie 10-ciu lat i wykonaniu 2 legalizacji licznikdw — zaistniata
koniecznos¢ uaktualnienia zasad i dopasowania ich do realnego funkcjonowania systemu odczytu i rozliczania
licznikéw we Wspdlnocie.

Niniejszy Regulamin zastgpi dotychczas obowigzujacy.

Uchwata nr 8/2017 w sprawie ustalenia zasad ruchu drogowego

Przygotowany zostat Projekt state] organizacji ruchu — w oparciu o inwentaryzacjg stanu istniejacego. Zostat on
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami ,Prawo o ruchu drogowym”. Najwainiejsze zatozenia
projektu stanowia o wyznaczeniu na terenie osiedla ,strefy ruchu” (znaki D-52, D-53), strefy ograniczonej
predkoéci do 20 km/h, zakaz stawiania samochodéw w migjscach niedozwolonych. W strefie ruchu moze
interweniowac Policja i Straz Miejska.
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Propozycje uchwat na rok 2017

Uchwata nr 01/2017 z dnia 09.03.2017r.
Wiascicieli lokali - cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowe]j Marina Mokotéw w Warszawie w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie Porozumienia ze spotka Dom Development S.A,

Dziatajgc na podstawie art. 23 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali {Dz. U. nr 80 poz. 903 z
2000r) wspétwiasciciele nieruchomosci wspdinej potozone] w Osiedlu Marina Mokotow w Warszawie
uchwalajg co nastepuje:

1. Z dniem podjecia niniejszej uchwaty Wspdinota Mieszkaniowa "Marina Mokotow", ul. Warowna 1,
{02-654) Warszawa, o numerze NIP: 5252393504, o numerze REGON 140888600 (dalej jako ,Wspélnota”)
wyraza zgode na zawarcie przez Wspélnote z Dom Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000031483 (dalej jako ,Spétka”)
porozumienia dotyczacego powstrzymania sie przez Wspdlnote od skarzenia (wnoszenia odweotari etc.) co do
decyzji (pozwolenie na budowe, o warunkach zabudowy etc.} w ramach procesu budowlanego
prowadzonego przez Spotke (dalej jako ,Ugoda”), na nieruchomosci pofozonej w Warszawie, Dzielnicy
Mokotéw, przy ul. Zwirki i Wigury oraz ul. Ractawickiej, stanowigcej niezabudowang dziatke gruntu o
numerze ewidencyjnym 3/5 z obrebu 1-01-27 o powierzchni 93.996 m2, objetej ksiggg wieczysty
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych Kw
nr WA2M/00150552/1 (dalej ,Nieruchomosé Spotki”), za rekompensata. Ugoda zostala warunkowo zawarta
i jej kopia stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, ktéry stanowi jej integralng czesc.

2. Niniejszym Wspdélnota udziela petnomocnictwa firmie pod nazwg Integrum Management spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 226987 (dalej jako ,Spotka” lub ,Zarzadca”) do podjgcia wszelkich czynnosci
faktycznych i prawnych niezbednych do wykonania niniejszej uchwaty, w szczegélnosci negocjowania w
imieniu Wspdlnoty warunkéw Ugody, zawarcia Ugody, zawierania aneksow do Ugody.

3 Uchwafa zostaje poddana pod gtosowania na zebraniu Wspélnoty oraz w trybie indywidualnego
zbierania glosdw przez zarzad Wspolnoty.

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly nr 1/2017 z dnia 09.03.2017r. Wspélnoty Mieszkaniowej Marina Mokotow w
Warszawie — Porozumienie jest dostepne na stronie www.e-kartoteka.pl po zalogowaniu na konto

wiaéciciela.
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Uchwata nr 02/2017 z dnia 09.03.2017r.
Wiascicieli lokali — cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowe] Marina Mokotéw w Warszawie w sprawie
przyjecia sprawozdania z zarzadu nieruchomoscia wspélna
i udzielenia absolutorium dla Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej.

Dziatajac na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali wtasciciele nieruchomosci wspolnej
potozonej na terenie Osiedla Marina Mokotdw w Warszawie uchwalajg co nastgpuje:

81
Przyja¢ sprawozdanie Zarzadu Wspélnoty mieszkaniowej Osiedla Marina Mokotow w Warszawie za okres od
01-01-2016r. do 31-12-2016r.

82
Udzieli¢ Zarzadowi absolutorium za dziatalnos¢ w okresie od 01-01-2016r. do 31-12-2016r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 03/2017 z dnia 09.03.2017r.
Wiascicieli lokali — czionkow Wspdlnoty Mieszkaniowej Marina Mokotéw w Warszawie w sprawie
przeznaczenia nadwyiki finansowej za rok 2016.

Dziatajac na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali wtasciciele nieruchomosci wspdlne;
pofozonej na terenie Osiedla Marina Mokotéw w Warszawie uchwalajg co nastgpuje:

g1
Przeznaczy¢ nadwyzke przychodow nad kosztami utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci powstatej w 2016r.
w wysokosci 11 964,17 zt na zasilenie funduszu inwestycyjno — remontowego wspdlnoty w czesciach A
(apartamenty} i M (mieszkania) wediug proporcji wynikajacych ze stosunku powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkaniowych i apartamentowych do sumy powierzchni wszystkich budynkow we wspdlnocie.

Udzieli¢ Zarzadowi petnomocnictwa do realizacji niniejszej uchwaty.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 04/2017 z dnia 09.03.2017r.
Whaécicieli lokali — cztonkéw Wspalnoty Mieszkaniowej Marina Mokotéw w Warszawie w sprawie ustalenia planu
gospodarczego na 2017r oraz zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci wspolnej, dostawy wody, CO i
odprowadzenia sciekow.

Dziatajac na podstawie art. 22 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali wtasciciele nieruchomosci wspoinej
potozone] na terenie Osiedla Marina Mokotéw w Warszawie uchwalajg co nastgpuje:

§1
e Przyja¢ do realizacji plan gospodarczy obejmujgcy planowane przychody i koszty utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci. Plan stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
o Ustali¢ wysokos¢ zaliczki na poczet utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci w kwocie 4,79 zi/m2 p.u.
e Ustali¢ wysoko$c¢ zaliczki na fundusz remontowy wspdlnoty, ktéra wynosi 1 zt/m2 p.u.
*  Przyja¢ wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet zuiycia energii cieplnej (C.CW. i C.0.), wody,
odprowadzenia $ciekow i wywozu nieczystosdci statych w nastepujacej wysokosci:

* Woda zimna i odprowadzenie $ciekéw: indywidualnie dobrane zaliczki
« Podgrzew wody : indywidualnie dobrane zaliczki
* Centralne ogrzewanie :

- w tym koszty state: 0,62 zt/m2

- koszty zmienne: indywidualnie dobrane zaliczki
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Wywoz nieczystosci:

s Wywdz nieczystosci z

na podstawie deklaracji sktadanych przez wiascicieli lokali

lokali uzytkowych:

na podstawie deklaracji sktadanych przez wiascicieli lokali

Wysokos¢ poszezegdlnych stawek zaliczek wymienionym w pkt. 4 moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang

cen towardw i ustug dostarczanych przez zewnetrznych dostawcéw. Zmiana wysckosci zaliczek zwigzana ze
zmiang kosztow niezaleznych od zarzadu i administracji moze by¢ dokonana po zatwierdzeniu wysokosci
nowych zaliczek przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej bez koniecznosci podejmowania nowej uchwaty w

tej sprawie.

§2

Witasciciele udzielajg petnomocnictwa Zarzadowi Wspélnoty Mieszkaniowej do realizacji niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, natomiast stawki wymienione w §1 obowigzujg od dnia 01.01.2017r. do
czasu podjecia kolejnej uchwaly w sprawie planu gospodarczego i wysokosci poszczegdlnych zaliczek.

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 4/2017
PLAN GOSPODARCZY NA ROK 2017 DLA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE] MARINA MOKOTOW

120752,93m2___|Lokale Ustugowe: 3086,52m2 Lokals Domy: 28939,00m2 2017
stawka | stawka Giiia e
Wyszeregdinianie 2016 2017 | Zaliczki Zaliczki za Zaliczkl za Rezem Ruzem fom
o/ m? tfm? ; Amee 12m-cy H/ m’ im~c A2mecy fm’ im=e 12meey Ipissietanin

1. Koszty zarzadu nisruchomoiciy

wipéling

L1 Zaregduanie | sdminlstracla, w| 0653|0672 20 504,45 s7085856] 067d] 206797+ 2a81562:t| 03sst| 1012865d] 121543804 102512684 1230152184
Zarzadzanie - budynki, enklawy itd 0,55 2 0,55 # 66 414,11 # 796 969,34 0,55 zt 1 697,59 zt 2037103 4 87 651,95 21 1051823374
Zorzqozonie - teren zewnetrany (T) - {oomy) 0,35 zt 10 128,65z | 121 543.80 21 !
Inne kosaty administracyjne 0,10 A 0,12 o 14 450,35 # 173 884,22 o 0,124 370,38 ot 4 444,59 2f 14 860,73 o 178 328.81 ¢

12 Konsarwaejs, w tym 1324 114 137 658,34 ot 1 651 500,08 1,154 334550 o 425939044 0074 202573 4 243087628 | 163 308,894 1959 706,66 o
materaty do konserwacii - budynk| 0,19 21 0,19 22 943,06 = 275 316,68 ¢ 0,19 # 586,44 # 7037,27 4 24 687,06 A 296 244,67 2t
matedaly do konserwacji - teren zewnatrzny (1] - (DOMY 0,04 2t 1157562 13 890,72 !
konserwacja diwigdw 0,22 0,22 2 26 565,64 2t 318 787,74 2l 0224 675,03 8 148,41 o 27 244,68 o 326 936,15 2
okresowe pr2eglady - budynki, enk] 6,10 2 0,10 2 12 075,29 # 144 803,52 # 0,10 308,65 2 3703824 12 383,95 2 148 607,34 zt
maonitoring pook. 0,02 o 0,02 2t 2 415,06 7 28 980,70 ot 0,02 2t 61,73 2 740,76 1 2476,79 o 29721478
konsenvacja techniczna - budynki, 0,59 2 061 2 73 659,29 ¢ 883 911,45 o 0,62 &t 1513,64 2! 22 563,71 zt 06 516,42 2 1 158 197,04 #
Konsenwacta techniczna - teren zewngtrzny [T} - {DOMY 0,03 21 868,17 = 10 418,04 A

1.3, Energia elektryeana wipsina | 0,87 o374 §882917 o a2595004| 037d] 1739324 21112804 ooad| 1157564 1389072:4] s2s0as7d 950 119,60 o
energia elekiryczna - budynki, enk] G574 os7a 68 829,17 o 82595004 | 0,572t 1 759,32 o 21111,80 2 FrETeh
energia elekiryezna - teren zewnetreny (T) - [DOMY} 0,04 2t 1 157,56 =t 13 830,72 o '

1.4_Energla claping do cagdeiwspd 0,10t o104 12075294 18450352 | D104 308,65 370332 12 388,95 o 148 607,38

1.5. Woda od nisruchomedei wspdl  0,104] 010 1207529 % 144 50332 ¢ 0,10 d 308,65 o 370382 o 1982395 237 087,34 o

1.6. Ub ie nisruchomedel 0134] 0142 16 905,41 = 202 864,32 o 0,15 462,98 = 553574 4 2242239 d 269 063,66 o

1.7, Utrry yetedel | zieleni, 1,00 o 114 137 638,34 o 1651 900,08 = 1,127 3456350¢d 4148283 | DAt 13890722 | 16668864 | 17075196 4 2 049 023,55 o
ushugi porzadkowe - budynki, enkd 0,86 zt 1,10 2 132 828,22 o 1593 938,68 ¢! 1,10 # 3395174 AQ 742,06 2t 165 281,34 21 1983 376,02 o
ushugi porzadkewe - teren zewnetrzny (T} - (DOMY) 0,46 zt 133119421 | 159 743,28 :
mat. ogrodnicze, inne ustug; - bud Q.04 Hl 0,04 zt 4 830,12 7 57 96141 ¢ 0,02 T LT 740,76 5 470,63 2 65 647,53 #t
mat. ogrodnicze, inne uslugt - teren zewnetrany 7] - (DOMYY 0,02 2 578,78 6 945,36 7 4

1.8. Ochrona ! 063z o93qd 112 300,22 of 1 847 602,70 0934 287046 # 34445562t) 040 | 1157560+ | 13890720 ) 134983054 16197965824
ochrona - budynki, enklawy i teren] 0,69 d 0,93 ## 117 300,22 o 1347 602,70 2 0,93 zt 2 870,46 zt 34 445,56 21
achrona - teren zewnetrzay (T] - {DOMY) 0402t | 1157560z | 13890720z bt ]

Razem 436 47944 578 406,33 ot § 340 872,42 o 4,794 14 784,43 2 177413,17z) 1,34« | 3877826 [ 46583912 | 70869683 § 304 351,91

2. Fundusz Remon 1004| 0044 120 752,93 o 1449 035,16 ¢ 1,80 o 555574 2 66 568,83 133 748,67 o 160488399 ¢

3. 2alictki na dostawg ciepte, ‘

::::T :L‘::::::;:‘.:::i‘ o oSl o 74866323 e9BanLB0| O062d| 15i364d 22963,71 ¢ 76 780,46 o 921 365,51
2Zimna woda | odprowadzenle {ciekdw Wedlug indywidualnie dobranych 2aliczek
Centralne ogrzewanie - optata Wedtug indywidualnie debranyth zaiiczek
Centralne ogrewanie - oplatastal 0,624 | 062zt| 74866827 | 898 dp1Bon] 062d] 351364a] 22963714 76 780,46 2 921 365,51 2t
Fodgrzanie wody Wedlug indywidualnie dobranych zaliczek
Wiywdz nlecrystescl wedtug deklsrac)l Hotonych praez whaeicleli

A. Misjsca garajows - s2t. 1438 49,12 o 5396 80292488 4 353 509 76 =

Zarzgdzanle | admini j 63324 ] 633z 9 411,60 1 | 112 939,20 A4

_Kenserwacja _ | 13134} 133624 | 1958208d 234 984,96 21 -

anergla elektryczna 656z 6561 975384 ¢ 117 046,08 A

Woda w cz. Wspdlnych 500z| 5004 7 440,00 89 280,00 =

Ubezpleczenie 300z 3004 4 464,00 53 568,00 ot

uf ie crystosci 8,07 &t 9,90 2 14 731,20 7 176 774,40 o

ochrons 2,06 2t 5,02 746976 89637124

fundusz remontowy 5004 | 500z 7 440,00 89 280,00 21

5. Misjsca postojowe - szt 236 14554 1642 3 875,12 d 46 501,44 o

Konserwacia 2,00 2,09z 493,24 | 591888 o

energia elektrycina 4,282 4284 1010,08 # 1212096 #

Ubezpieczenie 2,50#] 2502 590,00 & 7 086,00 A

utrzymanle crystesei 3572| 4304 1014801 1217760 #

ochrona 2,60 2 3,25 2 767,00 o 9 204,00 ot

Razemn 858 193,88 71| 10 208 326,58 =t [ 22238814] 267045714 | as77s26+] 4s52339,12:] 91922895q4| 11030711414 |

RAZEM LOKALE MIESZKALNE | USLUGOWE 88044769 | 10565372292 |
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Uchwata nr 05/2017 z dnia 09.03.2017r.
Wiascicieli lokali — czfonkéw Wspélnoty Mieszkaniowej Marina Mokotéw w Warszawie w sprawie realizacji
inwestycji finansowanych z funduszu inwestycyjno - remontowego wspélnoty.

Dziatajac na podstawie art. 22 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali wiasciciele nieruchomaosci wspdlnej
potozonej na terenie Osiedla Marina Mokotéw w Warszawie uchwalaja co nastepuje:

§1
Zaakceptowac nastepujacy plan wydatkéw finansowanych z funduszu inwestycyjno — remontowego wspolnoty:

przewidywany
koszt A 216000 zt
1 Modernizacja systemu monitoringu , 540 000 zi
| przewidywany
koszt M 324 000 zt
przewidywany
Naprawa izolacji przeciwwilgociowych na e 250 000 2t
2 . 570 000 zij
balkenach i tarasach .
przewidywany
koszt M 320000 zt
przewidywany
Naprawy w halach garatowych — WIRLA 55000zt
3 d e S a g 145 000 zf]
oszczelnianie Scian i stropow przewidywany
koszt M 90 000 zt
przewidywany
koszt A 53 000 zt
4 Wymiana kratek ACO w garaZach 61 000 zi
przewidywany
koszt M 8000 z
przewidywany
Kalibracja detektordw tlenku wegla koszt A 16 000 z}
5 40 000 z4
w garazach przewidywany
koszt M 24 000 zt
przewidywany
g Wymiana modutéw awaryjnych w lampach Gl a2 34 000 z
awaryjnych przewidywany
koszt M 16 000 zt
przewidywany
koszt A 28 000 zt
7 Przerobienie lamp ulicznych na lampy LED 70 000 zi
przewidywany
koszt M 42 000 zt
l
Qdnowienie elewacji budynku przy ul. rzewidywan
" . Y. o p D 180 000 zi
Wygledowskie] — utworzenie rezerwy koszt M 180000 zt
RAZEM 1 640 000 zi
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§2
Przekroczenie planowanych kosztéw inwestycji wskazanych w §1 do 10% ich wartosci nie powoduje koniecznosci

uchwalenia korekty planu wydatkdw.
§3
Wspbétwiasciciele udzielajg petnomocnictwa Zarzgdcy Wspélnoty Mieszkaniowej do realizacji niniejszej uchwaty.

Uchwata nr 06/2017 z dnia 09.03.2017r.
Witascicieli lokali ~ cztonkdw Wspélnoty Mieszkaniowe] Marina Mokotdw w Warszawie w sprawie

wyraienia zgody na potaczenie dwdch lokali w budynku Przejazd 4 w Warszawie.

Dziatajac na podstawie art. 22 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o whasnosci lokali wiasciciele nieruchomosci wspolnej
potozane] na terenie Osiedla Marina Mokotéw w Warszawie uchwalajg co nastgpuje:

&1
Wihaéciciele lokali wyrazajg zgode na potaczenie lokali mieszkalnych nr 44 i nr 26 w budynku przy ul. Przejazd 4
w Warszawie poprzez wykonanie dwodch dodatkowych otwordéw drzwiowych w $cianie zelbetowej pomiedzy
lokalami.

§2
Wihasciciele tworzacy Wspdlnote Mieszkaniowg oswiadczajg, ze wyraZajg zgode dla kazdoczesnego wtasciciela lokalu
mieszkalnego opisanego w &1 na dysponowanie nieruchomaoscia wspdlng, na cele budowlane w zakresie okreslonym
w §1 powyzej.

§3
Wtasciciele lokali tworzgcy Wspdlnote Mieszkaniowg udzielajg petnomocnictwa wiascicielowi lokalu mieszkalnego nr
44 przy ul. Przejazd 4 w Warszawie do zatatwienia wszelkich formalnosci zwigzanych z wykonaniem niniejszej

uchwaty.
&4

Potaczenie lokali nie pocigga za sobg zmiany udziatéw we wspotwiasnosci nieruchomosci wspdine;j.
&5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 07/2017 z dnia 09.03.2017r.
Wrtascicieli lokali — cztonkdw Wspélnoty Mieszkaniowej Marina Mokotow w Warszawie w sprawie zmiany uchwaty

nr7/2007 w sprawie przyjecia Regulaminu Rozliczania Mediéw we Wspdlnocie Mieszkaniowej Marina Mokotéw.

Dziatajgc na podstawie art. 22 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali wiasciciele nieruchomosci wspélinej
—_potozonej na terenie Osiedla Marina Mokotow w Warszawie uchwalajg co nastepuje:

§1
Zmieni¢ uchwate nr nr 7/2007 z dnia 10.09.2007r. w sprawie przyjecia Regulaminu Rozliczania Mediow we
Wspdlnocie Mieszkaniowe] Marina Mokotow w Warszawie — tekst ujednolicony stanowi zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty: Uchwata nr
7/2017 w sprawie Regulaminu Rozliczania
Mediéw

REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW:

KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, PODGRZANIA WODY, WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

WE WSPOLNOCIE MIESZKANIOWE) Marina Mokotéw w Warszawie.

I. PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 — Prawo o miarach (Dz.U. z 2004r. Nr 243, poz. 2441z pozn zm.).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie szczegdlowych zasad ksztattowania i

kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2010 r. Nr 194, poz. 1291).

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U.
z 2006 r. Nr 123 poz. 858}

6. Umowa sprzedazy energii ciepinej.

7. Umowa na dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

Il. OGOLNE ZASADY | OKRESLENIA

1. Sposdb kalkulacji jednostkowych cen medidw przyjmowanych do rozliczenia w danym okresie
rozliczeniowym.

Centralne ogrzewanie — optata zmienna — iloraz sumy kosztow zmiennych energii cieplnej, zuzytej na
potrzeby centralnego ogrzewania i sumy wskazan licznikdw centralnego ogrzewania w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, jednostka miary jest. - zi/GJ (giga dzul),

Centralne ogrzewanie — opfata stata — iloraz kosztow statych energii ciepinej i powierzchni uzytkowej
Jokali mieszkalnych i uzytkowych, jednostka miary - zi/m2,

Podgrzanie wody — opfata zmienna — iloraz sumy kosztow zmiennych energii ciepinej, zuzyte] na
potrzeby podgrzania wody i sumy wskazan licznikow cieptej wody w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, jednostka miary - z/m3,

Podgrzanie wody — opfata stata — iloraz kosztow stalych energii cieplnej i powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych, jednostka miary - zt/m2,

Woda i odprowadzanie $ciekdw — cena 1 m3 wody i odprowadzenia Sciekow ustalana jest przez
wiaéciwy organ zgodnie z ustawg o zbiorczym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzaniu $ciekow.

2. Wspdlnota Mieszkaniowa dokonuje rozliczenia finansowego zaliczek na koszty medidw w nastepujgcych
okresach rozliczeniowych:
- centralne ogrzewanie — raz w roku, za okres od 1 stycznia do 31 grudnia;
- podgrzanie wody — dwa razy w roku, za okres od 1 stycznia do 30 czerwca i za okres od 1 lipca do 31

- woda | odprowadzanie Sciekéw - dwa razy w roku, za okres od 1 stycznia do 30 czerwca | za okres 0d 1 lipca
do 31 grudnia;

3. Sposdb kalkulacji jednostkowych cen mediow przyjmowanych do rozliczenia w danym okresie
rozliczeniowym.

Centraine ogrzewanie — optata zmienna — iloraz sumy kosztéw zmiennych energii cieplnej, zuzytej na
potrzeby centralnego ogrzewania i sumy wskazan licznikdw centralnego ogrzewania w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, jednostkq miary jest. - zi/GJ (Giga dzul)

Centralne ogrzewanie — optata stata — iloraz kosztow stalych energii cieplnej i powierzchni uzytkowe]j
lokali mieszkalnych i uzytkowych, jednostka miary - zt/m2,

Podgrzanie wody — optata zmienna —iloraz sumy kosztéw zmiennych energii cieplnej, zuzytej na
potrzeby podgrzania wody i sumy wskazan licznikow cieptej wody w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, jednostka miary - z{/m3,
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e Podgrzanie wody — opfata stata — iloraz kosztéw statych energii cieplnej i powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych, jednostka miary - zt/m2,

» Woda i odprowadzanie sciekdw — cena 1 m3 wody i odprowadzenia Sciekdw ustalana jest przez
wilasciwy organ zgodnie z ustawg 0 zbiorczym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzaniu $ciekdw,

I1l. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNES

1. Przedmiotem podzialu pomigdzy indywidualnych whascicieli s koszty energii cieplnej zuzytej na cele
centralnego ogrzewania i na podgrzanie wody. W koszty te nie s wliczane koszty konserwacji wewngtrznej
instalacji w budynku/budynkach. Na rzecz dostawcy energii cieplnej Wspdinota ponosi wydatki zgodne z
aktualnie obowigzujgcg Taryfa Opfat.

2. Do kosztow opfaty statej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody zalicza sig wszelkie koszty
nie stanowiace optat zmiennych, tj. zaleznych od ilosci zuzytej energii cieplnej.

3. Dla ustalenia wysokosci kosztow zmiennych bierzemy pod uwage odczyty licznikow, t].:

s Licznika ciepta wskazujacego ilo$¢ zuzytej energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania (GJ),
e Licznika ciepta wskazujacego ilos¢ zuzytej energii cieplnej na podgrzanie wody (GJ).

s Licznika ciepta wskazujacego ilosc zuzytej energii cieplnej (GJ)

e Licznika wody wskazujacego ilos¢ zuzytej wody podgrzanej {m3)

4. Sposob kalkulacji kosztéw zuzycia energii cieplnej w indywidualnych lokalach:

» podgrzanie wody - opfata stata — iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego/uzytkowego,
jednostkowe] ceny z tytutu podgrzania wody i ilosci miesigcy w danym okresie rozliczeniowym — opfata
stata (patrz, pkt. It, ppkt. 3)

e podgrzanie wody — optata zmienna — iloczyn zuzycia cieptej wody {m3) i jednostkowej ceny z tytutu
podgrzania wody — optata zmienna (patrz, pkt. ll, ppkt. 3)

e centralne ogrzewanie — opfata stata — iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego/uzytkowego,
jednostkowe] ceny z tytutu centralnego ogrzewania i ilosci miesigcy w danym okresie rozliczeniowym —
optata stata (patrz, pkt. ll, ppkt. 3}

e centralne ogrzewanie — optata zmienna - iloczyn zuizycia energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby
centralnego ogrzewania (Gl} i jednostkowe] ceny z tytutu centralnego ogrzewania — optata zmienna
(patrz, pkt. II, ppkt. 3)

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZANIA
SCIEKOW

1. Warunki dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw okresla umowa zawarta migdzy Wspolnoty
Mieszkaniowa a Dostawca.

2. Pomiar zuiycia wody wykazany na wodomierzu gléwnym/wodomierzach gtéwnych okresla zuzycie
wody w budynku/budynkach, tj.:

3. zuzycie wody przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych,

4, zuzycie wody przeznaczonej na cele ogolno - gospodarcze.

3. W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze zuzycie ustala sig
wedtug wskazarh wodomierzy zimnej i cieptej wody.

4. Réiznica w kosztach zuzycia wody pomiedzy kosztami wykazanymi na fakturach a kosztami wynikajgcymi z
itoéci wody zuzyte] w lokalach mieszkalnych i uzytkowych stanowi koszty utrzymania nieruchomosci
wspolnej.

5. W przypadku zmiany cen wody w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenia dokonuje sig
proporcjonalnie do ilosci miesigcy, w trakcie ktérych ohowigzywata dana cena.

6. Sposob kalkulacji kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w indywidualnych lokalach:

s Woda i adprowadzanie $ciekdw — iloczyn zuzycia wody zimnej i cieptej w lokalu (m3)} i aktualnie
obowiazujace] ceny za 1 m3 wody i odprowadzenia sciekow.
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Vi. USTALENIA DOTYCZACE PRZEBIEGU ROZLICZEN

1.

W przypadku zaistnienia niedoptaty wynikajgcej z roznicy pomigdzy naliczonymi zaliczkami a faktycznymi
kosztami medidw, wiasciciel lokalu ma obowigzek uregulowa¢ kwote niedoptaty w terminie wskazanym w
rozliczeniu.

W przypadku zaistnienia nadptaty wynikajgcej z réznicy pomigdzy naliczonymi zaliczkami a faktycznymi
kosztami mediow, uzytkownik lokalu moze jg potracic z kolejnej opfaty na pokrycie kosztéw utrzymania
nieruchomoéci wspdlnej i kosztéw medidw. Powyzsze ma zastosowanie w przypadku, jesli zaliczki byty
wnoszone w petnej wysokosci i w terminie ustawowym. W przypadku zalegania z ptatnosciami na rzecz
Wsp6lnoty nadptata z rozliczenia mediéw zostanie zaliczona na pokrycie zadluzenia cigzgcego na wiascicielu
lokalu.

Cztonkom Wspdinoty Mieszkaniowej nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty
wynikajgcej z rozliczenia mediow.

VIl. POSTEPOWANIE W PRZYPADKACH SZCZEGOLNYCH

W przypadku zmiany wiaciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, spowodowane]j sprzedazg badz
zamiang lokalu, dotychczasowy wlasciciel zobowigzany jest do spisania z nowym wiascicielem
odpowiedniego protokotu, okreslajacego stany licznikdw centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody na
dzier sprzedaiy/przekazania lokalu, danych kontaktowych do wiasciciela przekazujgcego nieruchomosc¢ i
przekazania protokotu Administratorowi. W przypadku niedostarczenia protokotu do Administratora w ciggu
14 dni od sprzedazy/przekazania lokalu dopuszcza sie mozliwo$¢ rozliczenia mediéw proporcjonalnie do
iloéci miesiecy uzytkowania danego lokalu. Koncowe rozliczenie z wtascicielem lokalu nastapi po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, w ktérym nastgpita sprzedaz/przekazanie lokalu.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu obowigzuje termin wykonania rozliczenia medidw podany w pkt. I,
ppkt. 2.

W przypadku braku mozliwosci odczytu przyrzadu pomiarowego, do rozliczenia medidw ustala sie ryczatt.
Ryczatt jest to iloraz sumy zuzy¢ wykazanych na licznikach odczytanych w lokalach i ilosci lokali, w ktdrych
zostaly dokonane odczyty. W przypadku dokonania odczytu licznika w kolejnym okresie rozliczeniowym
ryczalt zostaje odjety od wykazanego zuiycia, tj. podlega zwrotowi. W przypadku awarii/uszkodzenia
licznika, podstawe do rozliczenia za okres migdzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiang licznika na nowy,
stanowi¢ bedzie $redniodobowe zuiycie z danego lokalu (niezaleznie od ilosci licznikow} w poprzednim
okresie rozliczeniowym. Ryczatt nie podlega zwrotowi. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia licznika z
winy wtasciciela lokalu koszty wymiany urzadzenia ponosi wiasciciel.

Kazdy wiasciciel, w przypadku watpliwoéci, co do prawidtowosci dziatania licznika ma obowigzek
niezwtocznie zglosi¢ ten fakt do Administratora, celem dokonania kontroli i weryfikacji. Wiasciciel lokalu
moze zadac zhadania licznika przez niezalezny podmiot posiadajacy upowaznienie Prezesa Gtownego Urzedu
Miar. W przypadku stwierdzenia, prawidtowosci dziatania licznika, wiasciciel lokalu ponosi ewentualnie
koszty ekspertyzy, legalizacji i oplombowania przyrzadu pomiarowego.

W pozostatych nieuregulowanych sytuacjach decyzjg o sposobie rozliczenia podejmuje Zarzad Wspdlnoty.

Vil REKLAMACIE

Wszystkie nieprawidtowosci dotyczace rozliczenia medidw nalezy zgtasza¢ na pidmie niezwtfocznie, nie
p6zniej niz do zakoriczenia nastepnego okresu rozliczeniowego. Zgtoszenie moze by¢ w formie pisemnej na
adres administracji osiedla ul. Warowna 1 bad? w formie mailowej na adres:
administracja@marinamokotow.pl

Ziozenie reklamacji nie zwalnia wiadciciela z zaptaty naleznodci, chyba ze Zarzad Wspéinoty postanowi
inacze].

Reklamacje bedg rozpatrzone przez Zarzad Wspdinoty lub firme dokonujaca rozliczenia w terminie 30 dni od
daty wniesienia reklamacji.
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Uchwata nr 08/2017 z dnia 09.03.2017r.

Wiaccicieli lokali — cztonkéw Wspolnoty Mieszkaniowej Marina Mokotéw w Warszawie w sprawie ustalenia zasad

ruchu drogowego.

Dziatajac na podstawie art. 22 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o whasnosci lokali wiasciciele nieruchomosci wspdlinej
potozonej na terenie Osiedla Marina Mokotow w Warszawie uchwalajg co nastepuje:

§1

Na terenie nieruchomosci wspodlnej stanowigcej wspdtwiasnosé cztonkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej Marina
Mokotéw w Warszawie, tj. dziatek gruntowo — budynkowych potozonych w Warszawie dzielnica Mokotow przy
ul. Tawerny 1,2,3,4; przy ul. Warownej 1,3; przy ul. Wygledowskie] 4,6,8,10; przy ul. Fregaty 1,2,3,4; przy ul.
tagodnej 2,4,6,8; przy ul. Przejazd 4,6; przy ul. Rajskiej 3,5; przy ul. Rejsu 1,2,3,4; przy ul. Zaglowej 1,2,3,4; przy ul.
Brzegowej, przy ul. Morskiej; przy ul. Szuwary; przy ul. Wytwornej; przy ul. Rymarskiej; przy ul. Ukrytej; przy ul.
Mieszczanskiej dla ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie prowadzi ksigge wieczystg nr
WA2ZM/00397352/2 (,Nieruchomosé wspdlna”), dla ruchu pojazdow, obowigzujg zasady ruchu drogowego
przewidziane w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. prawo 0 ruchu drogowym wraz z przepisami wykonawczymi
wydanymi na podstawie ww. ustawy.

a)

c)

§2
Na terenie Nieruchomoéci Wspdlnej obowiazujg zasady parkowania pojazdow zgodnie z ustawg z dnia 20
czerwca 1997 r. prawo o ruchu drogowym, a w szczegolnosci:
Parkowanie pojazdéw jest dozwolone tylko w miejscu i w warunkach, w ktérych jest on z dostatecznej
odlegtosci widoczny dla innych kierujacych i nie powoduje zagrozenia dla zycia i zdrowia, aw szczegdlnosci
zagrozenia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub jego utrudnienia.
Dopuszczalne jest parkowanie na chodniku kotami jednego boku lub przedniej osi pojazdu samochodowego
o dopuszczalnej masie catkowitej nie przekraczajacej 2,5 t, pod warunkiem, ze:

— na danym odcinku jezdni nie obowigzuje zakaz zatrzymania lub postoju,

—  szeroko$c¢ chodnika pozostawionego dla pieszych jest taka, ze nie utrudni im ruchu i jest nie mniejsza
niz1,5m,

— pojazd umieszczony przednia osig na chodniku nie tamuje ruchu pojazdéw na jezdni,

— jezeli szerokos$¢ chodnika pozostawionego dla pieszych jest taka, ze nie utrudni im ruchu i jest nie
mniejsza niz 1,5 m, dopuszczalne jest parkowanie na chodniku przy krawedzi jezdni catego
samochodu osobowego, motocykla, motoroweru lub roweru. Inny pojazd o dopuszczalnej masie
catkowitej nie przekraczajacej 2,5 t moze by¢ w catosci umieszczony na chodniku tylko w miejscu
wyznaczonym odpowiednimi znakami drogowymi.

Niedozwolone jest parkowanie pojazdow:

- wmiejscu utrudniajgcym wjazd lub wyjazd, w szczegdlnosci do i z bramy, garazu, parkingu lub wnegki
postojowe],

~ w miejscu utrudniajagcym dostep do innego prawidtowo zaparkowanego pojazdu lub wyjazd tego
pojazdu,

— jezeli na terenie nieruchomosci zostanie ustanowiona strefa zamieszkania, niedozwolone bedzie
parkowanie w innym miejscu niz wyznaczone w tym celu,

—  pojazdu lub zespotu pojazdéw o dopuszczalne] masie catkowitej przekraczajgcej 16 t lub o diugosci
przekraczajacej 12 m, poza wyznaczonymi w tym celu parkingami.

d) Jezeli na terenie nieruchomoséci wspdlnej, zostanie ustanowiona strefa zamieszkania, dozwolone jest

parkowanie pojazdéw w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych.
Oznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddw nastgpuje przez zastosowanie odpowiednich
oznaczen pionowych i poziomych, zgodnego z zatacznikiem do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowych warunkow technicznych dla znakow i sygnafdw drogowych oraz
urzadzen bezpieczerstwa ruchu drogowego i warunkdw ich umieszczania na drogach.
Do oznakowania miejsc do parkowania pojazdéw stosowane bedg w szczegolnosci nastgpujace znaki:

- znak pionowy D-18 ,parking”

— znak poziomy P-18 ,stanowisko postojowe”

- znak poziomy P-19 ,linia wyznaczajaca pas postojowy”,
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a)

— znak poziomy P-20 ,koperta”,

—  znak poziomy P-24 ,miejsce dla pojazdu osoby niepeinosprawnej”
W przypadku, gdy pojazd parkuje w miejscu gdzie jest to zabronione, a w szczegdlnosci gdy parkujgcy pojazd
w znacznym stopniu utrudnia ruch innych pojazdéw, czy wrecz go uniemotzliwia lub zagraza bezpieczenstwu,
pojazd moze by¢ usuniety z drogi na koszt wtasciciela pojazdu, jezeli pozostawiono go w miejscu, gdzie jest
to zabronione i utrudnia ruch lub zagraza jego bezpieczenstwu.

§3
Wspblnota Mieszkaniowa wyraza zgode na ustanowienie na terenie drég w obrebie Nieruchomosci
Wspdlnej (w szczegdlnosci ulic: Tawerny; Warownej; Wygledowskiej; Fregaty; tagodnej; Przejazd; Rajskiej;
Rejsu; Zaglowej; Brzegowej; Morskiej; Szuwary; Wytwornej; Rymarskiej; Ukrytej): ,strefy ruchu” lub
,strefy zamieszkania”, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia z dnia 20 czerwca 1997 r. prawo o ruchu
drogowym, przy czym Wspdinota Mieszkaniowa upowainia zarzadce Nieruchomosci  Wspdlinej
ustanowionego w trybie art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, do podijecia decyzji odno$nie wdrozenia
dziatan zmierzajacych do ustanowienia ,strefy ruchu” lub ,strefy zamieszkania”, przez co nalezy rozumiec, ze
zarzgdca Nieruchomosci Wspolnej moze:
wstrzymac sie z podjgciem dziatan zmierzajacych do ustanowienia ,strefy ruchu” lub »strefy zamieszkania”
do czasu przeanalizowania skutkéw wynikajacych z niniejszej uchwaty w § 11 § 2 powyzej, a przede
wszystkim wptywu skutkéw wynikajgcych z wykonania §1 i §2 niniejszej uchwaly na uporzadkowanie ruchu
pojazdéw na terenie Nieruchomoéci Wspélnej i parkowania pojazddw zgodnie z zasadami wynikajacymi z
niniejszej uchwaty,
podja¢ dziatania zmierzajace do ustanowienia ,strefy ruchu” lub ,strefy zamieszkania” (w szczegdlnosci
odpowiednio oznakowa¢ teren Nieruchomosci Wspdinej), jezeli rezultaty wynikajace z wykonania §1 i §2
niniejszej uchwaty okaza sie niewystarczajace, a w szczegdlnosci, jezeli na terenie Nieruchomosci Wspolnej
parkowane beda pojazdy w sposob niezgodny z zasadami okredlonymi w § 2 niniejszej uchwaty,
dokonaé¢ samodzielnego wyboru czy na terenie Nieruchomosci Wspélnej miataby zosta¢ wdrozona ,strefa
ruchu” czy ,strefa zamieszkania” tak, aby zapewni¢ motliwie najpefniejsze osiggnigcie rezultatu w postaci
uporzgdkowania ruchu na terenie Nieruchomosci Wspdlnej, a w szczegdlnosci parkowanie pojazdow zgodnie
z zasadami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaly.

84
W przypadku ustanowienia na terenie Nieruchomosci Wspdlnej ,strefy ruchu” lub »strefy zamieszkania”
Wspélnota Mieszkaniowa upowaznia i zobowigzujg zarzadcg Nieruchomosci Wspdlnej do powiadamiania
odpowiednich organéw powotanych do kontrolowania przestrzegania zasad ruchu drogowego, o kazdym
przypadku naruszenia prawa.

§5
Wspélnota Mieszkaniowa udziela zarzadcy Nieruchomosci Wspélnej petnomocnictwa do podjgcia wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych, zmierzajgcych do wykonania uchwaty, a w szczegolnosci:
—  zawarcia uméw w przedmiocie zakupu i wykonania odpowiedniego oznakowania pionowego i
poziomego na terenie Nieruchomosci Wspdlnej,
— zawarcia umowy z podmiotem $wiadczacym ustugi w zakresie odholowywania pojazdéw,
- zawarcia umowy w przedmiocie sporzgdzenia projektu organizacji ruchu,
— umieszczenia na terenie Nieruchomosci Wspdinej oznakowania odpowiedniego dla wykonania
uchwaty,
—  wydatkowania $rodkéw pienieznych odpowiednich dla wykonania niniejszej uchwaty.

§6
Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.
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Warszawa, dnia 2017 r.

PELNOMOCNICTWO
Ja nizej podpisany/a , legitymujgcy/a sie dowodem
osobistym o numerze , PESEL ,
bedacy/a wtascicielem/wspdtwtascicielem lokalu nr , potozonego przy ul.
w Warszawie,
niniejszym udzielam p. {dale]j takze jako ,,Petnomocnik”)
legitymujgcemu sie dowodem osobistym nr o numerze , PESEL

’

petnomocnictwa do dziatania w moim imieniu na dorocznym Zebraniu Wtascicieli Lokali Wspolnoty Mieszkaniowe]
_Marina Mokotéw”, obejmujgcym w szczegdinosci roczne sprawozdanie z dziatalnosci i ocene pracy zarzadcy za rok
2016, jak réwniez na zebraniach bedacych kontynuacja tego zebrania oraz do glosowania w moim imieniu nad
uchwatami jakie beda przedmiotem gfosowania na ww. zebraniach (tj. zaréwno zgodnie z zawiadomieniami jak i po
uzupelinieniu porzadku obrad na zebraniu) oraz nad wszelkimi kwestiami formalnymi zwigzanymi z porzgdkiem obrad
i przebiegiem ww. zebran. Niniejszym wylacza sig stosowanie art. 108 k.c. a petnomocnik na mocy niniejszego
petnomocnictwa moze dokonywa¢ czynnosci sam ze soba.

Podpis
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Batais e
Wspolnota Mieszkaniowa Marina Mokotow

ul. Warowna 1
02-654 Warszawa
KARTA DO GEOSOWANIA

NEZWISKO oottt criveis v er e e enee

E L

Numer
: Tytut uchwaty Za przyjeciem Przeciw przyjeciu
uchwaty y przyjg przyjg
01/2017 w spr'awAie wyraé’enia zgody na zawarcie
Porozumienia ze spotka Dom Development S.A. ‘
| |
02/2017 W sprawie prz\','jeaa sprawozdania |‘udzuelema
absolutorium dla Zarzadu Wspdinoty
w sprawie przeznaczenia nadwyzki finansowej za
BeI rok 2016.
w sprawie ustalenia planu gospodarczego oraz
04/2017 zaléc'zek .na poczet utrzvmaniz.a nieruchnwmos’;i |
wspoinej, dostawy wody, CO i odprowadzenia |
sciekow, |
w sprawie ustalenia wysokosci funduszu
0572017 .remontowegu oraz realizafji inwest\.v-cji
finansowanych z funduszu inwestycyjno —
remontowego wspolnoty.
w sprawie wyrazenia zgody na potgczenie dwéch
PReNy lokali w budynku Przejazd 4
! w sprawie przyjecia Regulaminu Rozliczania
07/2017 Mediow
BRI w sprawie ustalenia zasad ruchu drogowego

PROSIMY O ODDANIE GEOSU PRZEZ PODPIS W RUBRYCE ,,ZA PRZYJECIEM” LUB ,,PRZECIW PRZYJECIU”
PO ODDANIU GtOSU PROSIMY O ZWROT KARTY PRACOWNIKOW! ADMINISTRACIL
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